Wz6r umowy najmu
Umowanr ................
zawarta W dniu ........ccceeeveeeiieneenneenen. w Warszawie pomigdzy

Miastem stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00 — 950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,
reprezentowanym na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy z dnia .. nr ...

przez ........ [dyrektora jednostki], zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujagcym”

a

zsiedziba W ..o PrZy Ul oo ,
NENIP .o ,nr PESEL/REGON ..o, ,

prowadzacym/-cg dzialalno$¢ na podstawie / wpisanym/-ng do

zwanym/-ng w tresci umowy ,,Najemca”,
reprezentowanym/- na przez:

0 nastepujacej tresci:
§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania, a Najemca przyjmuje:

1) lokal uzytkowy nr 1 w budynku baru pod sosnami przy ul. Maslakéw 1 w Warszawie
znajdujgcym si¢ na dzialce ew. nr 4/3, obrgb 1-12-10, usytuowany przy wejs$ciu na
teren Parku Kultury w Powsinie o powierzchni catkowitej 778 m?,

w tym :

a) powierzchnia podstawowa 158 m?,
b) powierzchnia tarasu 20 m?

¢) powierzchnia ogrodka 600 m?

2) lokal uzytkowy nr 2 w budynku przy ul. Maslakow 1 w Warszawie znajdujacy si¢ na
dziatce ew. nr 4/3, obreb 1-12-10, usytuowany na parterze budynku
administracyjnego Parku Kultury w Powsinie o powierzchni catkowitej 114,1 m?,

w tym :
d) powierzchnia podstawowa 64,1 m?,
e) powierzchnia tarasu 50 m?

3) lokal uzytkowy nr 3 kiosk przy ul. Maslakow 1 w Warszawie znajdujacym si¢ na
dziatce ew. nr 4/3, obreb 1-12-10, usytuowany w odlegtosci okoto 50 m od budynku
administracyjnego o powierzchni catkowitej 30 m?,

w tym :
f) powierzchnia podstawowa 10 m?,
g) powierzchnia ogrodka 20 m?

4) lokal uzytkowy nr 4 pawilon letni przy ul. Maslakow 1 w Warszawie znajdujacym
si¢ na dziatce ew. nr 4/3, obreb 1-12-10, usytuowany w sgsiedztwie placu zabaw 0
powierzchni catkowitej 299 m?,

w tym :

h) powierzchnia podstawowa 42 m?,

i) powierzchnia zadaszonego tarasu 77 m?
j) powierzchnia niezadaszona 180 m?



5) lokal uzytkowy nr 5 w budynku pawilonu rekreacyjno-sportowego przy ul.
Maslakow 1 w Warszawie znajdujacym si¢ na dziatce ew. nr 4/3, obreb 1-12-10,
usytuowany na pierwszym pietrze budynku pawilonu rekreacyjno-sportowego o
powierzchni catkowitej 938,5 m?, w tym :

k) powierzchnia podstawowa 252 m?,

[) powierzchnia tarasu 86 m?

m)powierzchnia ogrodka z przeznaczeniem na dokonanie naniesien w czesci

przylegajacej do budynku 300 m?

n) powierzchnia ogrodka 300 m?
6) lokal uzytkowy nr 6 w budynku toalety publicznej przy ul. Maslakéw 1 w
Warszawie znajdujgcym si¢ na dziatce ew. nr 4/3, obreb 1-12-10, usytuowany na
parterze budynku szaletu o powierzchni catkowitej 91,8 m?;

zwane dalej lokalami.

§2

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze lokale (nieruchomosci), o ktorych mowa w § 1 ust. 1
niniejszej umowy, nie sa obciagzone jakimikolwiek prawami 0sob trzecich.

2. Najemca o$wiadcza, ze oddane mu w najem lokale bedzie wykorzystywa¢ na
prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej i dziatalnoSci przedstawionej w koncepcji
prowadzenia dziatalno$ci opisanej w ofercie przetargowej stanowigcej zatacznik nr 1
do niniejszej umowy.

§3

1. Najemca przed rozpoczgciem prowadzenia dziatalnosci w lokalach zobowigzuje sig, po
uzyskaniu wszystkich wymaganych prawem zgod, do wykonania w nich prac polegajacych
na doprowadzeniu ich do stanu zgodnego z przedstawiong przez Najemcg¢ koncepcja
prowadzenia dziatalnosci opisang w ofercie przetargowej stanowigca zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy.

2. Przed rozpoczeciem prac Najemca przedstawi Wynajmujacemu projekty wykonawcze
planowanych dziatan, ktore wykona na wilasny koszt. Wynajmujacy sprawdzi je pod
wzgledem zgodnosci z ztozong przez Najemce ww. koncepcja 1 ztozy uwagi w terminie do
7 dni roboczych od ztozenia dokumentéw. W przypadku wykazania niezgodnosci projektow
ze zlozong koncepcja Najemca zobowigzany jest do ich poprawienia 1 ponownego
przediozenia Wynajmujacemu.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalno$ci zgodnie z przedstawiong przez
Najemce koncepcja prowadzenia dziatalnosci opisang w ofercie przetargowej stanowiacej
zalgcznik nr 1

4. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokali i potwierdza, ze znajduja
si¢ one w stanie zdatnym do umowionego uzytku oraz nie zglasza zadnych zastrzezen z tego
tytutu 1 nie bedzie zglaszat roszczenh wobec Wynajmujacego, w szczegdlnosci nie bedzie z
tego powodu zadat obnizenia czynszu.

5. Najemca ma obowigzek wstrzymania prac i niezwlocznego zawiadomienia Wynajmujacego
0 nowych okoliczno$ciach m.in. odkrycia elementow historycznego wystroju lub wartych
zachowania.

6. Lokale zostang wydane Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy po wplaceniu kaucji lub po zawarciu
umowy poreczenia kaucji, o ktorej mowa w § 20 i dostarczeniu o$wiadczenia, o ktorym
mowa w § 22 lecz nie wczesniej niz 2 stycznia 2021 roku.

7. Powyzszy protokot zawiera opis stanu technicznego lokali, w tym rodzaj i stan techniczny
instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w lokalach.



8. Najemca zobowigzuje si¢ przestrzega¢ wymogow Wynajmujacego okreslonych w
Informatorze Przetargowym stanowigcym zatacznik nr 3 do umowy.

9. Dojazd dostaw do nieruchomosci stanowigcych przedmiot umowy, moze by¢ realizowany
przed godzing 9:00 lub po godzinie 19:00. Wynajmujacy informuje, ze na terenie Parku
obowigzuje zakaz poruszania si¢ samochodami, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Dostawy do lokali potozonych poza zasiggiem drogi dojazdowej, moga by¢ realizowane
przy wykorzystaniu wozkow recznych.

§ 4
Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji w lokalach, w szczegdélnosci w celu
przeprowadzenia kontroli wiasciwej eksploatacji lokali, sprawdzenia stanu technicznego,
dokonania pomiardw lub sporzadzenia inwentaryzacji budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale
oraz spisania ilo$ci zuzytych medidw na podstawie zamontowanych podlicznikow.

§5

1.Najemca przeznaczy powierzchni¢ na dziatalno$¢ gastronomiczng i bedzie ja prowadzit
zgodnie z przedstawiong przez Najemc¢ koncepcja prowadzenia dziatalnoéci opisang w
ofercie przetargowej stanowigcej zalacznik nr 1.

2.W lokalach wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci polegajacej na eksploatacji
automatow do gier o niskich wygranych, dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i
informacyjnej, dotyczacej $rodkéw psychoaktywnych, zmieniajacych $wiadomos$¢, tzw.
»smart drugs”, produktow powodujacych lub mogacych powodowa¢ dziatanie podobne do
substancji psychoaktywnych lub odurzajacych, potocznie zwanych ,,dopalaczami” (w tym
przedmiotéw kolekcjonerskich o podobnym dziataniu), nawet, jezeli te produkty maja
oznaczenie, Ze nie sg przeznaczone do spozycia.

3. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze odda¢ lokali w calosci ani w czesci
osobom trzecim do bezptatnego uzywania albo w podnajem, jak rowniez nie moze czynic z
nich uzytku sprzecznego z niniejsza umowa. Zakaz powyzszy dotyczy takze zawierania
innych umow i sktadania o$wiadczen woli, przedmiotem ktorych bylyby wynajmowane
lokale.

4. Dopuszcza si¢ zmiang rodzaju dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1, z tym ze dziatalnosé¢
zamienna dla dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 musi miesci¢ si¢ w zakresie dziatalno$ci
okreslonej w informatorze przetargowym.

5. Zmiana rodzaju prowadzonej dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego oraz zmiany umowy w formie pisemnego aneksu.

6.Najemca zobowigzuje si¢ utrzymac porzadek i czystoS¢ w wspotdzielonej toalecie
znajdujacej si¢ w budynku pawilonu rekreacyjno-sportowego (lokal nr 5) po godzinie 15:00.
W pozostalych godzinach serwis sprzatajacy zapewnia Wynajmujacy.

7.W przypadku gdy Najemca organizuje wydarzenie, przyjecie, szkolenie w lokalu nr 5,
ktorego zakonczenie przypada po godzinach pracy czgsci rekreacyjno-sportowej, jest
zobowigzany do powiadomienia w formie pisemnej o tym Wynajmujacego z
wyprzedzeniem dwoch dni roboczych oraz do zapewnienia ochrony obiektu i serwisu
sprzatajacego toalety. Najemca jest zobowigzany swoim dziataniem do doprowadzenia
czesci wspolnych do porzadku przed rozpoczgciem pracy czesci rekreacyjno-sportowej oraz
odpowiada za wszelkie szkody wywotane swoim dziataniem.

8. Najemca nie moze prowadzi¢ w przedmiocie najmu dziatalno$ci wyczerpujacej znamiona
agitacji wyborczej oraz naruszajacej zasade neutralnosci $wiatopogladowej panstwa.

§6
1. Najemca zobowiazuje si¢ do zakonczenia wszelkich prac remontowych i rozpoczecia w
lokalach dzialalnos$ci osobiscie W terminie najpézniej:



- w lokalu nr 1 sze$ciu miesiecy od daty podpisania umowy

- w lokalu nr 2 dwoch miesiecy od daty podpisania umowy

- w lokalu nr 3 czterech miesiecy od daty podpisania umowy
- w lokalu nr 4 pietnastu miesiecy od daty podpisania umowy
- w lokalu nr 5 pieciu miesiecy od daty podpisania umowy

- w lokalu nr 6 czterech miesiecy od daty podpisania umowy

2. Ponad dwumiesieczne przedtuzenie terminu, o ktorym mowa w ust. 1, z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,
na przedluzenie tego terminu, stanowi podstaw¢ do rozwigzania umowy przez
Wynajmujacego za wypowiedzeniem.

3. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczaé szyldow,
plakatow, napisbw i1 innych oznaczen na nieruchomosciach i czeSciach wspdlnych
nieruchomosci (poza lokalami). Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest
do usunigcia na wlasny koszt wszystkich no$nikéw reklamowych, reklam, szyldow oraz do
usuni¢cia z szyb wynajmowanych lokali wszystkich folii reklamowych, napiséw oraz
pozostawienia czystych szyb bez zadnych naklejek od wewnatrz jak i na zewnatrz lokali.
Jakiekolwiek koszty zwigzane z umieszczeniem szyldow, plakatow, napisoOw 1 innych
oznaczen Najemcy, beda ponoszone przez Najemce.

§7
Poza innymi obowigzkami okre§lonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
odpowiada za:

1) uzywanie lokali, zgodnie z ich przeznaczeniem i wlasciwosciami oraz
do prowadzenia w nim dziatalnoséci okreslonej w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie
Z przepisami prawa;

2) dbalos¢ o estetyke, wystrdj wewngtrzny i zewngtrzny lokali, utrzymania w lokalach
porzadku i czystosci oraz ich biezacej konserwacji pomieszczen;

3) niedokonywanie bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych
W sposOb trwaly substancj¢ lokali lub budynkow, w ktorych lokale si¢ znajduja,
W szczegodlnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordow, trwalej
przebudowy uktadu wnetrza, z wykluczeniem prac, o ktérych mowa w § 3 ust. 1;

4) pisemne powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie profilu dziatalno$ci
w lokalach, ich czesciach, lub zaprzestaniu prowadzenia dziatalno$ci w lokalach;

5) pisemne powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnos$ci, ktorej skutkiem bedzie
zmiana podmiotowa Najemcy - w terminie 3 dni od dnia ich dokonania;

6) przestrzeganie regulaminu porzadkowego Parku Kultury w Powsinie, dobrosasiedzkich
stosunkow, zachowania ciszy w porze nocnej oraz ograniczen akustycznych okreslonych
w informatorze przetargowym.

7) uzyskanie wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez
Najemce takie pozwolenia beda konieczne;

8) przestrzeganie przepisOw przeciwpozarowych, w tym wymagan techniczno-
budowlanych instalacyjnych i technologicznych, wyposazenie lokalu w wymagane
urzadzenia przeciwpozarowe 1 gasnicze, oraz zapewnienie ich konserwacji 1 naprawy
W sposob gwarantujacy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie, a takze zapoznanie
pracownikOw z przepisami przeciwpozarowymi;

9) przestrzeganie przepiséw BHP;

10) ponoszenie wszelkich optat, $wiadczen publicznych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig. Podatek od nieruchomos$ci zostanie obliczony przez Wynajmujacego i
obcigzenie Najemcy nastapi na podstawie noty ksiegowej.

11) podpisanie umowy na odbidr nieczystosci ptynnych, statych i gromadzenia ich w sposob
selektywny. Szczegétowy sposdb postepowania z odpadami komunalnymi okresla



ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie m.st. Warszawy;

12)

pilnowanie, aby na teren przedmiotu najmu nie byly wnoszone (oraz niedopuszczanie,

aby pozostawaly na terenie, jesli zostang wniesione) jakiekolwiek niebezpieczne materiaty,
ktorych posiadanie jest zabronione przez polskie prawo lub przepisy wydane przez organy
wiladz samorzadowych.

13)
14)

utrzymywanie porzadku w udostepnianych toaletach.
utrzymanie porzadku (zamiatanie lisci, od$niezanie, zbieranie §mieci) w otoczeniu

najmowanych lokali 1 ogrodkow gastronomicznych. Najemca zobowigzany jest do
utrzymania porzadku w odlegtosci do 10 m od granicy najmowanej powierzchni.

§8

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wilasnym zakresie
drobnych napraw w najmowanych lokalach.

2. Poza pracami, o ktérych mowa w § 3 ust. 1, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego
Najemcy nie moze dokonywac¢ w lokalach istotnych zmian ani ulepszen.

1.

1)

2)

3)
4)

5)

§9

Najemca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w trakcie
trwania umowy w wymiarze nie mniejszym niz:
bar pod sosnami (lokal nr 1) codziennie w okresie listopad, grudzien, styczen, luty,
marzec W godzinach10:00 — 17:00, pazdziernik, kwiecien — 10:00 — 18:00, maj,
czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien — w godzinach 9:00 — 20:00, z dopuszczeniem
mozliwosci nie otwarcia obiektu w dni $wigteczne takie jak: Wszystkich Swietych, I
Dzien Bozego Narodzenia, I Dzien Wielkanocy oraz skrécenia czasu otwarcia w dni
takie jak: Wigilia Bozego Narodzenia, 31 grudnia, Nowy Rok, Wielka Sobota;
w budynku klubokawiarni (lokal nr 2) codziennie w okresie: listopad, grudzien,
styczen, luty, marzec w godzinach 10:00 — 17:00, pazdziernik, kwiecien — 10:00 —
18:00, maj, czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien — w godzinach 9:00 — 20:00, z
dopuszczeniem  mozliwo$ci nieotwarcia obiektu w dni $§wiateczne takie jak:
Wszystkich Swietych, 1 Dzien Bozego Narodzenia, I Dzien Wielkanocy oraz
skrocenia czasu otwarcia w dni takie jak: Wigilia Bozego Narodzenia, 31 grudnia,
Nowy Rok, Wielka Sobota;
kiosk (lokal nr 3 )codziennie w okresie: maj, czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien — W
godzinach 10:00 — 18:00;
pawilon letni (lokal nr 4) w soboty, niedziele i dni $wigteczne w okresie: maj,
czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien —w godzinach 11:00 — 18:00;
pomieszczenia restauracyjne (lokal nr 5) w godzinach od 11:00 do zamkniecia
pawilonu rekreacyjno-sportowego przynajmniej w formie baru z napojami oraz
przekaskami z dopuszczeniem mozliwos$ci nie otwarcia obiektu w dni §wiateczne takie
jak: Wszystkich Swigtych, 11 II Dzien Bozego Narodzenia, I i II Dzien Wielkanocy
oraz Wigilia Bozego Narodzenia, 31 grudnia, Nowy Rok, Wielka Sobota,

2. Najemca zobowigzany jest do bezptatnego udostepniania i obshugi w trakcie trwania

umowy lokalu nr 6 w wymiarze nie mniejszym niz: codziennie w okresie: 15-30
kwietnia, maj, czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien — w godzinach 11:00 (w weekendy i
dni wolne od 10:00) — 20:00 oraz w okresie pazdziernik, listopad, grudzien, styczen,
luty, marzec i 1-14 kwietnia w weekendy i dni wolne od pracy w godzinach 11:00 —
17:00. Dopuszcza si¢ nie otwieranie lokalu w dni $wiateczne takie jak: Wszystkich
Swietych,Wigilia Bozego Narodzenia, I i II Dzien Bozego Narodzenia, I Dzien

Wielkanocy, 31 grudnia, Nowy Rok;



1.

1.

§10

Najemca zobowigzany jest do:

1) Oferowania dan spetniajacych kryterium: 60% oferowanego menu byloby
przygotowywane jako dania zbilansowane, o obnizonej zawartosci ttuszczu oraz soli z
wykorzystaniem produktéw pochodzacych ze zrownowazonych upraw i hodowli.

2) Zbierania odpadéw komunalnych w sposdb selektywny, minimalizowania ilos¢
odpadow oferujac opakowania zwrotne za kaucja.

3) Stosowania w realizacji zamowien pagery lub wyswietlanic numeréw zamowien
gotowych do odbioru na wyswietlaczach lub w komunikacji elektronicznej.
Niedopuszczalne jest informowanie o gotowych zamoOwieniach przez system
nagtosnieniowy badz wywotywanie.

4) Udostepniania w lokalach nr 1 i 2 oraz na terenie lokalu nr 4 toalety dla klientow w
godzinach udostepniania lokali.

§11

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do dotozenia nalezytej staranno$ci w celu zapewnienia
sprawnego dzialania urzadzen technicznych w lokalach, umozliwiajacych Najemcy
korzystanie z energii elektrycznej, ogrzewania lokali, cieptej i zimnej wody, dzwigu
osobowego, odprowadzanie Sciekow (W lokalach nr 2 i 5)., a takze zobowigzany jest do
wykonania pozostatych napraw lokali i znajdujacych si¢ w nich urzadzen, ktére nie
obcigzajag Najemcy, chyba Ze urzadzenia te zostaly zainstalowane przez Najemcg we
wlasnym zakresie na jego koszt albo gdy szkoda wynika z dziatan Najemcy albo osob
trzecich, za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
doprowadzajgcych media do lokali, spowodowanej dziataniami Najemcy albo osob trzecich,
za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci.

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek

Najemcy znajdujacy si¢ w lokalach. Zabezpieczenie lokali przed kradziezg i wlamaniem

oraz ubezpieczenie majatku znajdujgcego si¢ w lokalach od wszelkich ewentualnych szkod
spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez obcigzaja wszelkie koszty z tym zwigzane,
dlatego Najemca zobowigzuje si¢ na caty okres trwania umowy do:

a. Ubezpieczenia przedmiotu najmu oraz swojego mienia znajdujacego si¢ w nim
od szkod, ktore mogg wystapi€, a w szczegdlnosci od zalania, kradziezy,
dewastacji i pozaru

b. ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne;j.

4 Najemca przekaze Wynajmujacemu kopi¢ zawartych polis w terminie do 10 dni od dnia
zawarcia niniejszej umowy, oraz zobowigzuje si¢ przekaza¢ przedtuzenie polis w
terminie do 3 dni przed wygasnieciem poprzedniej polisy. Polisy stanowig zatacznik
nr5 do umowy.

§12

W przypadku koniecznos$ci dokonania w lokalach lub w budynkach napraw obciazajacych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na
co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem w/w prac, umozliwi¢ swobodny dostep
do lokali.

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajagcych Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie na piSmie powiadomi o tym
Wynajmujacego. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujacy
moze zadac¢ naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania si¢ Najemcy. O ile
to mozliwe, Strony niniejszej umowy uzgodnig na pis$mie termin wykonania naprawy przez
Wynajmujgcego. W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmujgcego pomimo



uptywu uzgodnionego przez Strony na piSmie terminu ich wykonania, Najemca moze
wykonac we wlasnym zakresie konieczne naprawy
na koszt Wynajmujgcego. W takiej sytuacji Najemca wedlug swego wyboru moze zadac
zaplaty na jego rzecz nalezno$ci powstatej z tego tytulu lub zaliczy¢ ja na poczet optat
czynszowych. Rozliczenie naktadéw poniesionych przez Najemce nastepuje na podstawie
kosztorysu powykonawczego sporzadzonego metoda szczegdlowa na podstawie KNR,
obmiarow robot potwierdzonych przez inspektorow nadzoru odpowiednich branz
Wynajmujacego oraz faktur za zakupione materialy i zaptacong usluge za roboty.
Przedtozone kosztorysy beda zweryfikowane przez stuzby techniczne Wynajmujacego do
poziomu cen nie wyzszych niz $rednie z Wydawnictwa ,,SEKOCENBUD” z kwartatu w
ktorym usunig¢to awarig, ale nie wyzszych niz rzeczywiste.

. W przypadku awarii Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego udost¢pnienia lokali
Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej naprawy.
. Za czas wylaczenia lokali z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,
Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz optat dodatkowych.
Ustalenie w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujacego najpdzniej
w ciggu miesigca od dnia zlozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin, o
ktéorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, moze jednak ulec przedtuzeniu do dwdch miesiecy
w sytuacjach szczegolnie skomplikowanych
-w takim wypadku Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomi¢ o tym Najemce
z podaniem przyczyny przedtuzenia terminu rozpatrzenia jego wniosku.

§ 13

1. Najemca ptaci¢ bgdzie Wynajmujacemu miesi¢czny €zynsz najmu w kwocie netto
.................. zt (stownie: zl), co odpowiada stawce netto zt (stownie: ) zt za 1m?
wynajmowanej powierzchni. Kwota czynszu begdzie kazdorazowo powigkszona o
nalezny podatek VAT. Kwota czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi zt (stownie:
zt), w tym VAT 2zt (stownie: zt)

2. Niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje si¢ uiszczac
na rzecz Wynajmujacego miesi¢czne optaty eksploatacyjne za zuzyte media, w
postaci:

a) oplat za energie elektryczng na podstawie zuzycia wkazanego przez
zamontowane podliczniki w wynajmowanych lokalach ( 2, 3, 4,51 6),
spisywanych ostatniego dnia roboczego miesigca przez pracownika
Wynajmujacego. Najemca jest zobowigzany udostepni¢ lokale i moze by¢
obecny przy tej czynnosci.

b) optat za odbior nieczystosci ptynnych ze zbiornikéw bezodptywowych w
wysokosci 50% optat ponoszonych przez Wynajmujacego w wynajmowanych
lokalach (21 5)

3. Rozliczenia wymienione w ust. 2 beda dokonywane wg stawek ponoszonych przez
Wynajmujacego.

Najemca podpisze umowy z dostawca energii elektrycznej dostarczanej do lokalu nr 1,
umowe na odbidr nieczystosci ptynnych z lokali 1, 3, 4, 6 oraz odbior selektywnie
zbieranych nieczystosci komunalnych.

4. Czynsz najmu platny jest z gory, na podstawie comiesi¢cznych faktur VAT
wystawianych przez Wynajmujgcego, w terminie okreslonym w tych fakturach (w
terminie 14 dni od jej wystawienia). W przypadku dokonywania ptatnosci przelewem
za date dokonania zaptaty uwazac si¢ bedzie date uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.

5. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktury VAT w formie
elektronicznej i przesytania jej na adres poczty e-mail Najemcy ........................ .



6. Opodznienie w zaptacie czynszu najmu, optat okreslonych w ust. 1 i 2 przekraczajace
dwa pelne okresy platno$ci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez
Wynajmujacego bez zachowania termindw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesi¢cznego terminu do zaplaty zaleglosci.

7. W przypadku nie uiszczenia czynszu, optat, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 w terminie
okreslonym w ust. 4 Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych
Z tytulu opdznienia.

8. Wynajmujacemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w ust. 7
przystuguje od dtuznika, bez wezwania, rownowartos¢ kwot:

1) 40 euro - gdy warto$¢ $wiadczenia pieni¢znego nie przekracza 5.000 ztotych;

2) 70 euro - gdy warto$¢ $wiadczenia pieni¢znego jest wyzsza niz 5.000 ztotych, ale nizsza
niz 50.000 ztotych;

3) 100 euro - gdy wartos¢ $wiadczenia pienieznego jest rowna lub wyzsza od 50.000
ztotych.

Réwnowarto$¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu $redniego kursu euro

ogloszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesiaca

poprzedzajacego miesigc, w ktorym $wiadczenie pieni¢zne stalo si¢ wymagalne.

9. W przypadku zalegania lub opdzniania si¢ przez Najemce z ptatnosciami
wynikajagcymi z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce¢ wplaty Wynajmujacy
zalicza proporcjonalnie na poczet kwoty naleznos$ci gtownej oraz kwoty odsetek w
stosunku w jakim, w dniu wptaty pozostaje kwota nalezno$ci gtéwnej do kwoty
odsetek.

10. W przypadku korzystania z lokalu bez tytulu prawnego Najemca bedzie ptacit
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokali w wysoko$ci stanowigcej 200 %
miesiecznego Czynszu najmu brutto okreslonego w ust. 1 powyzej, w okresie od dnia
zakonczenia umowy do dnia wydania lokalu, protokotem zdawczo-odbiorczym,
niezaleznie od obowigzku uiszczania optat, o ktorych mowa w ust. 2.

§ 14

. Czynsz najmu okreslony w § 13 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji.
Zmiana wysoko$ci czynszu nastepuje za jednomiesigcznym pisemnym powiadomieniem
Najemcy przez Wynajmujacego — zmiana wysokos$ci czynszu w tym trybie nie stanowi

zmiany warunkOw umowy.

. Zmiana czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, nastepuje nie czgsciej niz raz w roku i dokonywana
jest w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogotem
zarok ubiegly oglaszany przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego, w przypadku jego
WZrostu.

§ 15
. Umowe niniejszg Strony zawieraja na czas oznaczony od dnia .......... dodnia............

§ 16

. W przypadkach, gdy Najemca:

1) uzywa lokalu/lokali w sposob niezgodny, sprzeczny z umowg lub z ich przeznaczeniem,
wlasciwos$ciami, W tym dopuszcza do powstania szkéd lub niszczy urzadzenia w
budynkach przeznaczone do wspolnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje
uzywac lokali w taki sposob,

2) zaniedbuje lokal/lokale do tego stopnia, Ze zostajg One narazone na zniszczenie,

3) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokalu/lokali w budynku ucigzliwym, lub



4) nic wywigzuje si¢ z obowigzku zaplaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodzg
przestanki z § 13 ust. 6 niniejszej umowy,

5) nie uzupenit kaucji, o ktorej mowa w § 20 niniejszej umowy, w terminie tam
oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez Wynajmujacego dodatkowego terminu do jej
uzupehnienia,

6) nie prowadzi w lokalu dziatalno$ci przez okres dtuzszy niz 3 miesigce, chyba, ze uzyska
pismeng zgod¢ Wynajmujacego,

7) nie udostgpnit Wynajmujacemu lokalu w dokonania w nim prac budowlanych
niezbednych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dla catego budynku,

8) prowadzi dziatalno$¢ polegajaca na eksploatacji automatéw do gier o niskich wygranych,
dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, dotyczacej srodkow
psychoaktywnych, zmieniajacych $wiadomos$é, tzw. ,smart drugs”, produktow
powodujacych lub mogacych powodowa¢ dziatanie podobne do substancji
psychoaktywnych lub odurzajacych, potocznie zwanych ,dopalaczami” (w tym
przedmiotow kolekcjonerskich o podobnym dzialaniu), nawet, jezeli te produkty maja
oznaczenie, ze nie sg przeznaczone do spozycia,

9) podnajat uzyczyt lub udostepnit pod jakimkolwiek innym tytutem odptatnym
darmowym przedmiotu najmu osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejsza umowe¢ w trybie natychmiastowym, tj. bez
zachowania termindw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez
zachowania terminéw wypowiedzenia przystuguje Wynajmujagcemu takze w innych

przypadkach wskazanych w niniejszej umowie.

. Wynajmujacy moze ponadto rozwigza¢ umowe¢ za jednomiesi¢gcznym terminem

wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca:

1) zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktorym mowa w § 12 ust. 2
niniejszej umowy 1 nie dokonal niezbgdnych napraw, wynikajacych z naglej
i nieprzewidzianej potrzeby,

2) korzysta z lokalu/lokali nie przestrzegajac postanowien umowy oraz przepisOw prawa,

3) nie rozpoczat dziatalno$ci w lokalu/lokalach w terminie okreslonym w § 6 ust. 1 niniejszej
umowy, z zastrzezeniem § 6 ust. 2,

4) nie dochowat obowigzkow okreslonych w § 7 pkt 1 — 6, 10 niniejszej umowy;

5) rozpoczat prowadzenie sprzedazy napojow alkoholowych, bez stosownego zezwolenia.

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego

porozumienia Stron.

. Rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1-3 wymaga zachowania - pod rygorem

niewaznosci - formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie za pisemnym potwierdzeniem

odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru,.

. Za kazde stwierdzone niewykonanie przez Najemc¢ programu zawartego w koncepcji

prowadzenia dziatalno$ci opisanej w ofercie przetargowej stanowiacej zatacznik nr 1 do

niniejsze] umowy Wynajmujacy naliczy Najemcy kar¢ umowna w wysokosci 500,-zt

(stownie ztotych: pigcset).

. Za kazdy przypadek niewywigzania si¢ z minimalnego wymiaru dostepnosci

poszczegolnych lokali okreslonego w §9 niniejszej umowy, Wynajmujacy naliczy kare

umowng w wysokosci 500,-zt (stownie ztotych: pigéset). Kara moze nie zosta¢ naliczona w

przypadku przedstawienia przez Najemce uzasadnionego powodu nieotwarcia lokalu. Kary

nie stosuje si¢ przed uptywem termindéw okreslonych w § 6 ust. 1, oraz zgody wydanej na

podstawie § 6 ust. 2.

. Za niewywigzywanie si¢ z obowigzku utrzymania w porzadku udostepnianych toalet

Wynajmujacy naliczy karg umowna za kazde zdarzenie w wysokosci 100,-zt (stownie

zlotych: sto).



8. Za nieudostepnienie lokalu/lokali, o ktérym mowa w §13 ust. 2 pkt a) w celu spisania stanu
podlicznikow energii elektrycznej Wynajmujacy naliczy karg umownga za kazde zdarzenie
w wysokosci 100,-zt (stownie ztotych: sto).

9. Kazde naruszenie konstrukcji budynkéw, a takze kazda zmiana sposobu zagospodarowania
terenu w stosunku do koncepcji prowadzenia dziatalnos$ci opisanej w ofercie przetargowej
stanowigcej zatgcznik nr 1 i zatwierdzonej przez Wynajmujacego dokumentacji o ktorej
mowa w § 3 ust. 2, w szczegdlnosci nieuprawnione korzystanie z terenu poza obszarem
wynajmowanej nieruchomosci, dodatkowe naniesienia na terenie wynajmowanycm lub
uzycie znakow i informacji marketingowych, na ktére Wynajmujgcy nie wyrazil pisemnej
zgody Wynajmujacy naliczy Najemcykare umowna w wysokosci 1000,-zt (stownie ztotych:
tysigc).

10. Za nie przedtozenia kopi polisy lub jej przedtuzenia w terminie okreslonym w § 11 ust.4
Wynajmujacy naliczy Najemcy kare umowng w wysokosci 500,- zt za kazdy dzien
opdznienia w jej przekazaniu..

11. Wynajmujacy doliczy do czynszu miesi¢cznego naliczone kary umowne.

12. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego przenoszacego
wysokos$¢ rzeczywiscie poniesionej szkody o ile wysoko$¢ poniesionej szkody przekracza
wysoko$¢ kar umownych lub szkoda powstata z przyczyn dla ktorych strony nie zastrzegty
kar umownych.

§17

1. Najemca i jego personel, nie moga dopuszczaé si¢ dziatan lub zaniedban noszacych
znamiona dyskryminacji posredniej lub bezposredniej, w szczegdlnosci ze wzglgdu na takie
cechy jak pte¢, rasa, pochodzenie etniczne lub narodowo$¢, religie, wyznanie, $wiatopoglad,
niepelnosprawnosé, wiek lub orientacj¢ seksualna.

2. Roznicowanie w traktowaniu 0sob ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione przyczyny nie
stanowi przypadku dyskryminacji.

3. W przypadku stwierdzenia razacego, uporczywego lub niedbalego naruszenia postanowien
ust. 1, w szczegdlnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sadu lub
powtarzajacymi si¢ skargami, Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy
z zachowaniem 1-miesigcznego okresu wypowiedzenia.

4. Przypadki naruszenia postanowien ust. 1 moga by¢ potwierdzone przez organizacje
pozarzadowe, dziatajagce w tym zakresie w porozumieniu z Wynajmujacym.

5. Najemca zobowigzuje si¢ przeszkoli¢ personel w zakresie znajomosci klauzuli
antydyskryminacyjnej zawartej w niniejszej umowie najmu lokali, a takze pojecia
dyskryminacji bezposredniej oraz posredniej i ich zastosowania w sytuacjach sprzedazy
towarow oraz oferowaniu ustug,

7. Najemca zobowigzuje si¢ do umieszczenia w regulaminie (w przypadku, gdy Najemca

posiada regulamin), na gléwnej stronie internetowej Najemcy (w przypadku, gdy Najemca
posiada strone internetowg) oraz w widocznym miejscu w lokalach, deklaracji
niedyskryminacji nastgpujacej tresci:
,»Niniejszym, (nazwa firmy) deklarujemy, ze nasza
firma przyjmuje 1 stosuje przyjete przez m.st. Warszawa zasady réwnego traktowania,
ma §wiadomo$¢ odpowiedzialnos$ci prawnej za nieprzestrzeganie przepisoOw zakazujacych
dyskryminacji i prowadzi dziatalno$¢ wolng od dyskryminacji, w szczeg6lnosci ze wzgledu
na takie cechy jak pte¢, rasa (kolor skory), pochodzenie etniczne lub narodowosé¢, religie,
wyznanie, $wiatopoglad, niepelnosprawnos¢, wiek lub orientacje seksualng, mogace
stanowi¢ podstaw¢ nierdwnego traktowania, a niemajace racjonalnego uzasadnienia
z punktu widzenia prowadzonej przez nas dziatalnosci.”

§ 18
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. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu na rzecz
Wynajmujacego lokali w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on
odpowiedzialno$ci za zuzycie lokali bedace nastgpstwem jego prawidtowego uzywania.
Podstawe do ustalenia stanu technicznego zwracanych lokali stanowi¢ bedzie poréwnanie
stanu lokali wynikajgcego z protokotu zdawczo odbiorczego, o ktorym mowa w § 3 ust. 6
niniejszej umowy i protokotu, o ktorym mowa w ust. 2.

. Zwrot lokali po zakonczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy
podpisania tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje
wynikajace z tresci protokotu podpisanego wylacznie przez Wynajmujacego.

. Zwracane lokale winny zosta¢ oproznione z wszelkich rzeczy nalezgcych do Najemcy pod
rygorem ich usunigcia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie
ich z lokali w terminie najpozniej jednego miesigca od dnia wezwania go przez
Wynajmujacego. Po uptywie tego terminu pozostawione w lokalach rzeczy traktowane beda
jako porzucone przez Najemce.

. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyl lokale bez wymaganej pisemnej zgody
Wynajmujacego, Wynajmujacy z braku odmiennej umowy moze wedlug swego wyboru
albo zatrzyma¢ ulepszenia za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu
lokali, albo zada¢ przywrdcenia stanu poprzedniego. Podstawg obliczenia warto$ci
naktadéw poniesionych przez Najemce W lokalach bedzie zakres zmian i warto$¢ tych
naktadoéw oparta na kosztorysach powykonawczych sporzadzonych metoda szczegétowa na
podstawie KNR, obmiardéw robot potwierdzonych przez inspektorow nadzoru odpowiednich
branz Wynajmujacego oraz faktur za zakupione materialy i zaptacong ustuge za roboty.
Przedlozone kosztorysy beda zweryfikowane przez stuzby techniczne Wynajmujacego
do poziomu cen nie wyzszych niz $rednie z Wydawnictwa ,,SEKOCENBUD” dla danego
okresu wykonania robot, ale nie wyzszych niz rzeczywiste, pomniejszone o stopien zuzycia.
. Wynajmujacy nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadow majacych na celu przystosowanie lokali do jego indywidualnych potrzeb.

. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu Najemca zobowiazuje si¢ do
rozwigzaniu kompleksowej umowy na sprzedaz i dystrybucj¢ energii elektrycznej z
dotychczasowym dostawcg oraz do demontazu licznika do dnia przekazania lokalu do
dyspozycji Wynajmujacego. W przypadku nie zdemontowania licznika dotychczasowy
Najemca bedzie obcigzony kosztami w wysokosci optat dystrybucyjnych jakimi Dystrybutor
obcigzy Wynajmujacego . Zobowigzanie dotyczy lokalu nr 1.

§19
. Strony wskazuja nastepujace adresy dla dorgczen korespondencji zwigzanej z umowa:
WYNajmujacy — ..oovveiniieiiiiieei e,
NEJEMCA — ..t

. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres
okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za dorgczone prawidtowo.

. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje
si¢ za doreczone prawidlowo.

§ 20

. Tytulem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu 1 innych roszczen
Wynajmujgcego wynikajgcych z umowy, Najemca zobowigzuje si¢ uisci¢ kaucje pieniezng
w wysokos$ci rownej sumie dwumiesi¢cznego czynszu brutto, o ktérym, mowa w § 13 ust.
1, tj. w wysoko$ci ......ooiiiiiiiiiinni, zt lub zawrze¢ umowe porgczenia kaucji w tej
wysokosci.
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. Kaucja zostanie wptacona przelewem na rachuneck bankowy Wynajmujgcego:
....................................................... lub jej wniesienie zostanie zabezpieczone
poprzez zawarcie umowy porg¢czenia kaucji w terminie 10 dni od daty zawarcia niniejszej
umowy.

. W przypadku braku wptaty kaucji lub nie zawarcia umowy porgczenia kaucji w tym
terminie umowe uwaza si¢ za niezawarta.

. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutlu
wyrzadzonych przez Najemce szkéd w lokalach, pogorszenia stanu lokali, zalegtosci z tytulu
czynszu 1 optat dodatkowych, wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania
z lokali, a takze przystugujacych Wynajmujacemu kar umownych oraz innych roszczen
wynikajacych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

. Wynajmujacy moze dokona¢ pokrycia z kaucji nalezno$ci, z tytutdw, o ktdorych mowa
w ust. 4, lub zaspokoi¢ si¢ z por¢czenia Kaucji, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 4, Najemca zobowigzuje si¢ uzupetnic¢ kaucje do wysokosci okreslonej
w ust. 1 lub zawrze¢ umowe poreczenia kaucji do pelnej wysokosci kaucji - w terminie 14
dni od daty otrzymania pisemnego wezwania Wynajmujacego.

. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wplaconej kaucji.

. Kaucja wptacona na rachunek bankowy podlega oprocentowaniu w wysokosci rownej
oprocentowaniu wktadow ptatnych na kazde zadanie na rachunku bankowym nalezacym do
Wynajmujacego.

. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu lokali, kaucja wptacona na rachunek bankowy wraz z odsetkami naliczonymi przez
bank pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni
od daty zwrotu lokali.

§21

. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu , optat okre§lonych w § 13 ust.l i 2,

wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, z tytutu przystugujacych

Wynajmujacemu kar umownych oraz innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania

przez Najemce zobowigzan umownych Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na

rzeczach Najemcy wniesionych do lokali.

.. Prawo zastawu przystuguje w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen
Wynajmujacego.

. W razie nieuiszczenia w terminie naleznos$ci, o ktérych mowa w ust. 1, Wynajmujacy ma

prawo sprzedac rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uplywie trzech miesiecy od dnia

objecia ich w posiadanie 1 zaliczenia uzyskanych z tego tytulu kwot na poczet zadluzenia

Najemcy. Ewentualna nadwyzka bedzie podlegac¢ zwrotowi na rzecz Najemcy.

. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujacego w posiadanie bedzie

dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzadzony protokot rzeczy.

Objecie w posiadanie ruchomos$ci moze nastapic¢ takze pod  nieobecno$¢ Najemcy,

ktory nie stawit si¢ mimo prawidlowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§ 22

. Najemca zobowiazuje si¢ do poddania si¢ rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 415 Kodeksu
postepowania cywilnego, zgodnie z o§wiadczeniem, ktorego przyktadowy wzor stanowi
zalacznik nr 4 do niniejszej umowy.

. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca ztozy w formie aktu notarialnego w
terminie 10 dniliczac od daty podpisania umowy co stanowi warunek jej skutecznego

12



zawarcia. W przypadku niedostarczenia o$wiadczenia w tym terminie umowe uwaza si¢ za
niezawarta.

Koszt sporzadzenia aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 1, ponosi Najemca.

W przypadku zmiany osoby Najemcy dokonanej na wniosek dotychczasowego Najemcy,
koszty zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 1, obcigzajg w catosci
Najemce lokalu.

How

§21
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane
go identyfikujace (gdy jest osoba fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie
imienia, nazwiska i firmy — jezeli umowe¢ zawiera w ramach prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej), przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia podlegajg udostepnieniu W trybie
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepnie do informacji publicznej (Dz.U. z 2020 poz. 695).

§ 22
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§23
Strony wylaczaja mozliwos¢ przedtuzenia umowy po uptywie terminu oznaczonego w umowie
albo w wypowiedzeniu, o ktorym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

24
1. Wynajmujacy oswiadcza, iz realizuje §b0wie}zki Administratora danych osobowych,
okre$lone w przepisach Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE - RODO, w zakresie danych osobowych osob ktore Najemca wskazat
ze swojej strony do podpisania oraz realizacji niniejszej umowy.

W przypadku jesli Najemca jest osobg fizyczng wpisang do CEIDG dodaje sie ustep 2 o

nastepjgcej tresci.

2. Dane osobowe w Parku Kultury w Powsinie sg przetwarzane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa Unii Europejskiej (w szczegolnosci z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0osob
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE zwanym dalej
,,RODO”/rozporzadzenie) i aktualnie obowigzujaca ustawg o ochronie danych osobowych,
wydanych na jej podstawie aktoéw wykonawczych oraz przepisami sektorowymi.
Administratorem danych jest Park Kultury w Powsinie, z siedziba w Warszawie
(02-973) przy ul. Maslakow 1 (,,Administrator’), reprezentowany przez Dyrektora,
adres e-mail: sekretariat@parkpowsin.pl tel. +48 22 648 48 11.

Administrator powotat Inspektora ochrony danych, z ktérym w sprawach zwigzanych ze
swoimi danymi osobowymi moze Pani/Pan si¢ skontaktowac¢ listownie (na adres
Administratora) z dopiskiem ,,Inspektor ochrony danych” badz mailowo
ochrona.danych@parkpowsin.pl

Podstawa przetwarzania Pani/Pana danych jest art. 6 ust. 1 lit. b rozporzadzenia tzn.
przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy, ktorej Pani/Pan jest strong lub do
podjecia dziatan na Pani/Pana zadanie przed zawarciem umowy, art. 6 ust. 1 lit. c RODO,
tzn. przetwarzanie jest niezbgdne do wypetnienia obowigzku prawnego, ktory na nas cigzy
takiego jak realizacja zadan czy obowigzek archiwizacyjny.
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Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda te podmioty, ktorym mamy obowigzek
przekazywania ich na gruncie obowiazujacych przepisow prawa, w tym Urzad Skarbowy,
orany kontrolne, a takze podmioty swiadczace na nasza rzecz ustugi na podstawie
podpisanych umow.

W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych w celu zawarcia umowy
przystuguje Pani/Panu: prawo dostepu do danych, prawo do usunigcia danych, prawo do
ograniczenia przetwarzania danych, prawo do sprostowania danych, prawo sprzeciwu -
korzystanie z uprawnien przystugujacych osobie, ktorej dane dotycza, realizowane jest w
oparciu o zasady i przepisy rozporzadzenia, ustawy o ochronie danych osobowych, KPA
oraz przepiséw sektorowych.

W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu danych
osobowych przez Administratora przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do
Prezesa urzedu ochrony danych. Adres: Biuro Prezesa Urzedu ochrony danych,

ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, telefon: 22 860 70 86.

Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest obowigzkowe w zakresie niezbednym do
zawarcia i realizacji umowy. W przypadku, gdy przetwarzanie odbywa si¢ na podstawie
zgody, podanie danych osobowych jest dobrowolne. Zgode mozna wycofa¢ w kazdym
czasie, informujac o tym Administratora pisemnie badz mailowo na adresy wskazane
powyzej.

Pani/Pana dane nie bgda przetwarzane w sposob zautomatyzowany i nie beda profilowane.

§ 25
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Spory mogace wyniknaé ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 26
Zakaczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowia jej integralng czesc.

§ 27
Umowa niniejsza sporzadzona zostala w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych
dwa otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy: Najemca:

Zakaczniki:

Zatacznik nr 1 — oferta przetargowa koncepcja dziatalnosci

Zatacznik nr 2 — protokot zdawczo-odbiorczy

Zatacznik nr 3 — informator przetargowy

Zakacznik nr 4 — wzor oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji
Zatacznik nr 5 - polisa
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