INFORMATOR PRZETARGOWY

na najem czesci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej przy ul. Maslakéow 1 o
tacznej powierzchni 2129,6 m? oznaczone;j
w ewidencji gruntéw jako dziatka ewidencyjna nr 4/3 z obrebu 1-12-10
z przeznaczeniem na prowadzenie gastronomii, z uwzglednieniem dziatalnosci
kulturalno-oswiatowej i rekreacyjnej jako dziatalnosci uzupetniajace;.

1. Opis ogodiny

Przedmiotem przetargu sg czesci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w Warszawie
przy ul. Maslakéw 1 na terenie Parku Kultury w Powsinie o powierzchni 2129,6 m? oznaczonej w
ewidencji gruntéw jako dziatka ewidencyjna nr 4/3 z obrebu 1-12-10, stanowigcej wtasno$¢ m.st.
Warszawy, uregulowanej w ksiedze wieczystej WA2M/00143662/3, z przeznaczeniem na prowadzenie
gastronomii, z uwzglednieniem dziatalnosci kulturalno-oswiatowej i rekreacyjnej.

Park Kultury w Powsinie potozony jest na terenie dzielnicy Ursyndw. Park graniczy bezposrednio z
Lasem Kabackim oraz z Ogrodem Botanicznym PAN. Stacja M1 Kabaty jest oddalana o okoto 3 km.
Odlegtos¢ od centrum Warszawy to okoto 15 km. Przy wejsciu do Parku zlokalizowany jest duzy parking
samochodowy jak réowniez przystanek komunikacji miejskiej Powsin-Park Kultury obstugiwany przez
linie 519. W odlegtosci okoto 900 m znajduje sie Centrum Konferencyjno-Apartamentowe , Mréowka”.
W odlegtosci okoto 550 m znajduje sie farma ,,Cztery Pory Roku” gdzie jest prowadzona edukacja
przyrodnicza na poziomie przedszkolnym oraz wczesnoszkolnym. W odlegtosci okoto 4,4 km znajduje
sie Centrum rekreacyjno-sportowe ,, Wawa Wake”. W odlegtosci okoto 4,8 km znajduje sie miejscowos¢
Konstancin-Jeziorna znana z waloréw uzdrowiskowych zwigzanych ze ztozami wéd leczniczych oraz
charakterystycznego mikroklimatu.

Na terenie Parku Kultury w Powsinie znajdujg sie obiekty rekreacyjno-sportowe takie jak sezonowy
odkryty basen kapielowy czynny od czerwca do konca sierpnia, osrodek wypoczynkowy z 75 miejscami
noclegowymi udostepnianymi przez caty rok, tory do mini golfa, boiska do siatkéwki, siatkdwki
plazowej oraz koszykéwki. W czesci zachodniej znajduje sie pawilon rekreacyjno-sportowy z czterema
kortami tenisowymi, kregielnig, sitownig oraz saung. Na terenie funkcjonuje plac zabaw z licznymi
atrakcjami dla najmtodszych. Pozostaty obszar petni funkcje wypoczynkowg o charakterze parkowym
oraz leSnym wyposazonym w elementy matej architektury.

Na terenie Parku znajduje sie rdwniez pomnik przyrody — dab szyputkowy ,Hetman”.

Park Kultury w Powsinie jest odwiedzany przez mieszkancéw Warszawy oraz okolicznych gmin. Z
ptatnych ustug oferowanych przez Park korzysta rocznie okoto 50 000 o0sdb, jest to jednak jedynie czes¢



odwiedzajgcych. W letnie weekendy z przestrzeni Parku korzysta nawet 10 000 osdb. Znaczacy grupa

odwiedzajgcych stanowig seniorzy, rodziny z dzieémi oraz osoby uprawiajgce sport.
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2. Opis przedmiotu konkursu
a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dla dziatki nr 4/3 z obrebu 1-12-10 nie ma ustalonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

b) opis powierzchni przeznaczonych do najmu

a. Budynek baru pod sosnami (lokal nr 1) o powierzchni 178 m? z terenem pod ogrddek
gastronomiczny o powierzchni 600 m?2. Budynek sktadajgcy sie dwdch czesci potgczonych ze sobg:
- budynek drewniany parterowy, na podmurdwce z cegty, sciany z krawedziakow konstrukcji
szkieletowej. Szkielet obustronnie obity deskami z ociepleniem wykonanym z trocin zmieszanych z
wapnem. Podiogi wykonane z desek sosnowych. Konstrukcja dachu drewniana, pokryta blachg
trapezowg ocynkowang, stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Obiekt wyposazony w instalacje
elektryczng z wtasnym przytgczem elektrycznym, instalacje wodng zasilang z ujecia wtasnego Parku
Kultury w Powsinie oraz sie¢ kanalizacyjng doprowadzajgcy nieczystosci do lokalnego zbiornika
bezodptywowego.

- cze$é o powierzchni 20 m? (w obrysie istniejgcego fundamentu) zlokalizowana na tytach budynku
drewnianego, moze zostac przeznaczona na taras lub ogréd zimowy.

- budynek parterowy murowany z cegly silikatowej z czesSciowym podpiwniczeniem. Podtogi
wykonane z lastryko. Konstrukcja dachu drewniana, pokryta blachg trapezowg ocynkowang,
stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Obiekt wyposazony w instalacje elektryczng z wtasnym
przytaczem elektrycznym, instalacje wodng zasilang z ujecia wtasnego Parku Kultury w Powsinie
oraz sie¢ kanalizacyjng doprowadzajgcg nieczystosci do lokalnego zbiornika bezodptywowego.
-teren pod ogrddek gastronomiczny o powierzchni 600 m?, grunt nieutwardzony porosniety
starodrzewem sosnowym.

b. Pomieszczenie klubokawiarni (lokal nr 2) o tacznej powierzchni 114,1 m? (pomieszczenia 64,1 m?,
taras 50 m?). Budynek drewniany na fundamencie murowanym z cegly. Sciany drewniane
ocieplone, obite obustronnie deskami. Podtogi wykonane z desek sosnowych utozone na legarach.
Stolarka okienna PCV, drzwi drewniane. Pomieszczenie wyposazone w instalacje elektryczng
(podlicznik), wodng zasilang z ujecia wiasnego Parku Kultury w Powsinie oraz kanalizacyjng
odprowadzajgcg nieczystosci ptynne do wspdtdzielonego zbiornika na nieczystosci ptynne. Taras o
konstrukcji drewnianej czesciowo zadaszony. Z prawem do zajmowania dodatkowej powierzchni
tarasu do 50 m? w okresie od kwietnia do pazdziernika, z ktérej Najemca bedzie mégt korzystac
poza godzinami pracy czesci administracyjnej tj. w dni powszednie po godzinie 15:00 oraz w
soboty, niedziele i Swieta przez caty dzien.

c. Pawilon letni (lokal nr 3 ) o powierzchni 299 m? (powierzchnia 42 m?, zadaszony taras 77 m?, oraz
powierzchnia niezadaszona do zagospodarowania 180 m?) budynek o konstrukcji stalowej przykryty
blachg trapezows, taras ptytg falist3. Pomieszczenie wyposazone w instalacje elektryczng
(podlicznik), zasilenie w wode oraz zbiornik bezodptywowy.

d. Pomieszczenia restauracyjne (lokal nr 4) na 1 pietrze budynku pawilonu rekreacyjno-sportowego o
powierzchni 938,5 m? (sala restauracyjna 128,5 m?, zaplecze/kuchnia 124 m?, taras 86 m?) oraz
przylegajacego do budynku terenu o powierzchni 300 m? na dokonanie naniesiefi, 300 m2 na
prowadzenie sezonowego ogrodka. Pomieszczenie wyposazone w instalacje elektryczng
(podlicznik), wodng zasilang z ujecia wtasnego Parku Kultury w Powsinie oraz kanalizacyjng
odprowadzajgcg nieczystosci ptynne do wspoétdzielonego zbiornika na nieczystosci ptynne.



Przedmiot konkursu bedzie udostepniony do ogladania, zgodnie z zapisami w Regulaminie
przetargu.

I. ZADANIA, CELE | OBOWIAZKI NAJEMCY ORAZ WYTYCZNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
PRZEDMIOTU NAJMU :

Najemca powinien przestrzegac zasad wykorzystania przedmiotu przetargu tj. zagospodarowac obiekt

tak aby spetniat funkcje, o ktérych mowa ponize;j.

1. Cele:

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Gtownym celem jest dziatalno$¢ gastronomiczna, z uwzglednieniem catorocznego
funkcjonowania lokalu nr 2 i catorocznym dostepem do maszyn wendingowych w lokalu nr 4
, pozostate obiekty mogg funkcjonowac sezonowo od 15 kwietnia do 30 wrzesnia.

Zakres dziatalnosci gastronomicznej nalezy rozszerzy¢ o program ukierunkowany na dziatalnos¢
kulturalno-oswiatowg i rekreacyjng, prowadzong wytgcznie na najmowanej nieruchomosci.
Wynajmujacy, wymaga, zeby w okresie listopad — marzec tereny przeznaczone na ogrédki
sezonowe byty utrzymywane w stanie uporzagdkowanym.

Program kulturalny powinien by¢ przeprowadzany przez caty rok w godzinach 12:00 — 19:00.
Z zastrzezeniem, ze w okresie od pazdziernika do maja wydarzenia mogg by¢ organizowane
tylko w pomieszczeniach klubokawiarni. Czestotliwo$é proponowanych wydarzen musi by¢
nie mniejsza niz 2 razy w miesigcu w okresie od maja do pazdziernika i raz w miesigcu od
listopada do kwietnia. Po godzinie 22.00 muzyka z lokali nie moze by¢ styszana poza obszarem
wyznaczonym do utrzymania porzadku. Wynajmujacy nie wyraza zgody na organizowanie
wydarzen masowych.

Park Kultury w Powsinie jest odwiedzany przez rézne grupy wiekowe, znaczgcy czesé stanowig
seniorzy i rodziny z dzie¢mi. Oferta gastronomiczna oraz kulturalno — oswiatowa powinna
przewidywaé¢ menu oraz tematyke programowg dostosowang do tych grup i ich mozliwosci
finansowych.

2. Wytyczne dotyczace zagospodarowania nieruchomosci:

2.1,

2.2,

2.3.

24,

z uwagi na fakt, ze Park Kultury w Powsinie lezy na terenie otuliny Rezerwatu Przyrody im.
Stefana Starzynskiego oraz jest terenem wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego
miasta, wszelkie prace polegajgce na umieszczaniu tablic, reklam, napiséw, urzgdzen
technicznych oraz podejmowanie innych dziatan, ktére mogg prowadzi¢ do naruszenia
substancji lub zmiany wygladu, wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego.

dojazd dostaw do nieruchomosci stanowigcych przedmiot przetargu, moze byc¢
realizowany przed godzing 11:00 lub po godzinie 18:00. Wynajmujacy informuje, ze na
terenie Parku obowigzuje zakaz poruszania sie samochodami, bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Dostawy do lokali potozonych poza zasiegiem drogi dojazdowej, moga
byc¢ realizowane przy wykorzystaniu wozkow recznych lub elektrycznych,

bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie bedzie moégt dokonywac zmian ani
ulepszen przedmiotu najmu i wprowadzaé nasadzen wieloletnich,

najemca zobowigzuje sie uzywaé przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i
wiasciwosciami, zgodnie z przepisami bhp i ppoz. oraz w sposob niezakiécajacy
funkcjonowania pozostatej przestrzeni Parku Kultury w Powsinie zgodnie z zasadami
wspotzycia spotecznego,



2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

najemca zobowigzuje sie wyposazy¢ na wilasny koszt lokal w niezbedne, zgodnie z
niniejszymi zatozeniami, ofertg oraz ustaleniami z Wynajmujgcym,

najemca zobowigzuje sie wykazywac¢ dbatos¢ o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny
przedmiotu najmu i jego wyposazenia zgodnie z oferta,

najemca zobowigzuje sie utrzymywac przedmiot najmu w porzadku i czystosci oraz
konserwowac i utrzymywac w sprawnosci technicznej i estetycznej,

najemca zobowigzuje sie uzywac wytacznie grilli gazowych,

w przestrzeni niezabudowanej przeznaczonej do zagospodarowania (dotyczy lokalu nr 1
(20 m?) dopuszcza sie organizacje ogrodu zimowego lub ogrodka zewnetrznego. Elementy
state nie moga by¢ nosnikami przekazu reklamowego, dopuszczalne jest jedynie
umieszczenie logo i nazwy wiasnej lokalu oraz logo sponsora wytgcznie na przedniej scianie
naniesienia, a jej wielkos¢ nie przekroczy 15% powierzchni. W przypadku stosowania innych
rozwigzan nalezy przestrzega¢ zasad okre$lonych dla sezonowych ogrodkow
gastronomicznych.

w przestrzeni niezabudowanej przeznaczonej do zagospodarowania (dotyczy lokalu
nr 3 (180 m2)) dopuszcza sie organizacje ogrodka zewnetrznego ze strefg grilla z czeSciowg
zabudowg statg (nie przekraczajgca 25% powierzchni) w formie kontenerowej z elewacjg
drewniang lub wiernie imitujgcg materiaty naturalne. Elementy state nie mogg by¢
nosnikami przekazu reklamowego, dopuszczalne jest jedynie umieszczenie logo i nazwy
wiasnej lokalu oraz logo sponsora wytgcznie na przedniej Scianie naniesienia, a jaj wielkos¢
nie przekroczy 15% powierzchni. W przypadku stosowania innych rozwigzan nalezy
przestrzegac¢ zasad okreslonych dla sezonowych ogrédkéw gastronomicznych.

w przestrzeni niezabudowanej przeznaczonej do zagospodarowania (dotyczy lokalu
nr 4 (300 m2 terenu zewnetrznego przeznaczonego do zagospodarowania) dopuszcza sie
organizacje ogrodka zewnetrznego ze strefg grilla z czeSciowg zabudowg statg w formie
kontenerowej z elewacjg drewniang lub wiernie imitujgcg materiaty naturalne. Elementy
state nie mogg by¢ nosnikami przekazu reklamowego, dopuszczalne jest jedynie
umieszczenie logo i nazwy wiasnej lokalu oraz logo sponsora wytgcznie na przedniej scianie
naniesienia a jej wielkos¢ nie przekroczy 25% powierzchni. W przypadku stosowania innych
rozwigzan nalezy przestrzega¢ zasad okreSlonych dla sezonowych ogrodkow
gastronomicznych.

urzadza¢ powierzchnie sezonowych ogrodkéw gastronomicznych  wedtug
nastepujacych zasad (dotyczy ogrodkéow sezonowych i terendw zewnetrznych, z
wytgczeniem miejsc wskazanych do trwatego zagospodarowania):

- ogrédek winien aranzacjg i kolorystykg uwzglednia¢ kontekst architektoniczny o
charakterze historycznym lub wspétczesnym;
- w obrysie ogrodka nie dopuszcza sie montazu jakichkolwiek form kubaturowych,
namiotéw, altan, wiat lub konstrukcji posiadajgcych trwate zadaszenia, nie
dopuszcza sie takze instalowania na obrzezach przekry¢ rolet, ktére po rozwinieciu
mogtyby utworzy¢ sciany ogrodka;
- dopuszcza sie ,zadaszenie"/ przekrycie ogrédka jedynie w formie:

- parasoli sktadanych o jednym punkcie podparcia, z masztem o wysokosci
nieprzekraczalnej 3,2 m i ptaskiej czaszy lub tzw. kominkami; czasze parasoli moga
by¢ czteroboczne, wieloboczne lub koliste o Srednicy mniejszej niz 4 m,



- markiz instalowanych bezposrednio do elewacji budynkéw nad witrynami
lokalu, markiz dostawianych do elewacji na niezaleznej samonosnej konstrukgcji bez
podpdr od strony zewnetrznej;

- markiz samonosnych wolnostojgcych, tzw. parasoli podtuznych;
rozmieszczenie wszystkich podpor przekrycia ogrédka powinno zostac¢ wyznaczone
wzdtuz jednej linii; dtugosc boku przekrycia nie moze by¢ wieksza niz 4 m; minimalny
przeswit pomiedzy krawedzig przekrycia a poziomem gruntu nie moze by¢ mniejszy
niz 2,4 m
- przekrycia powinny mie¢ kolorystyke stonowang o niskim stopniu nasycenia barwg
(np. ecru), w odcieniach, szarosci, dopuszcza sie takze kolorystyke ciemniejsza
nawigzujacg do ksiegi znaku Parku Kultury w Powsinie lub czern;

- przekrycia parasoli i markiz nie mogg wystawac poza obrys ogrédka;

- przekrycia nie mogg by¢ nosnikami przekazu reklamowego, dopuszczalne jest
jedynie umieszczenie logo i nazwy wiasnej lokalu oraz logo sponsora wytgcznie na
obrzezu parasoli i markiz; szerokos¢ obrzeza nie moze przekracza¢ 25 cm; nazwa i
logo lokalu powinny by¢ wyeksponowane i dobrze widoczne oraz nie byc
przystoniete, ani zdominowane przez logo badz nazwe wtasng sponsora;

- dopuszcza sie montaz ogrodzenia niezwigzanego trwale z gruntem, o wysokosci 0,8
m, o konstrukgcji lekkiej, azurowej, metalowej lub drewnianej, nawigzujgcej do
istniejgcych w otoczeniu form matej architektury; mozliwe jest zastosowanie jako
ogrodzenia niskich pojemnikéw z roslinami ozdobnymi o wysokosci tacznej nie
przekraczajacej 1,1 m; dopuszcza sie takze rezygnacje z ogradzania ogrédka;

- dopuszcza sie umieszczenie na ogrodzeniu ogrédka tabliczki z nazwg wtasng lokalu
lub logo sponsora, z zastrzezeniem, iz tabliczka ta bedzie wkomponowana w
ogrodzenie zgodnie z jego charakterem, a jaj wielko$¢ nie przekroczy 15%
powierzchni pojedynczego przesta ogrodzenia; wykluczone jest umieszczanie na
ogrodzeniu ogrédka jakichkolwiek innych tresci reklamowych;

- w obrebie ogrédka powinny by¢ ustawione jedynie stoliki, siedziska, parasole oraz
kompozycje kwiatowe; dopuszcza sie stosowanie nagrzewnic, spetniajgcych warunki
bezpieczehstwa p.poz;

- dopuszcza sie na terenie ogrodka przylegtego do lokalu nr 1 organizacje strefy z
grillem;

- nie dopuszcza sie stosowania mebli, parasoli i wygrodzen wykonanych w catosci z
tworzyw sztucznych, z wyjatkiem mebli, ktoére wiernie imitujg materiaty naturalne lub
pokryte sg tkaninami;

- w ogrédkach dopuszcza sie ustawianie rozbieralnych podestéw o maksymalnej
wysokosci 15 cm; dla wyréwnania naturalnej pochytosci terenu, wysokos¢ podestu
moze zosta¢ zwiekszona pod warunkiem umozliwienia dostepnosci ogrédka
osobom z niepetnosprawnosciami;

- poza powierzchnig ogrodka wykluczone jest ustawianie dodatkowych elementéw
dekoracyjnych i reklamowych, w szczeg6Inosci tzw. koziotkdw -, potykaczy”;

- w obrysie ogrédka, przy wejsciu moze by¢ ustawiony jeden element identyfikujacy
z informacjg o menu, w postaci azurowego postumentu o maksymalnej wysokosci
do 150 cm (np. w formie sztalug) z tablicg o wymiarach 90 x 60 cm, tablica ta moze



by¢ zamknietg mini-gablotg, tabletem lub deskg do pisania kredg;

3. Zadania i obowigzki Najemcy dotyczace przedmiotu najmu:
3.1. Najemca zobowigzany jest:

a.

przedstawi¢ koncepcje zagospodarowania przedmiotu najmu, w tym aranzacje
wnetrza lokalu, proponowang nazwe lokalu.
Przedstawiona koncepcja zagospodarowania przedmiotu najmu ma by¢ zgodna z
ramowymi zatozeniami:
- lokal nr 1 - lokal moze by¢ prowadzony w formie restauracji z elementami baru
szybkiej obstugi z wykorzystaniem sali jadalnej. Lokal musi by¢ przystosowany do
wydawania duzej liczby positkéw w sezonie letnim. Preferowane zagospodarowanie
pomieszczen polega na wykorzystaniu czesci drewnianej budynku na sale jadalng z
przeniesieniem wejscia do budynku na strone wschodnig oraz aranzacjg przestrzeni
na tytach budynku na ogrédek sezonowy lub ogréd zimowy.
- lokal nr 2 - lokal moze by¢ prowadzony w formie kawiarni z mozliwoscig
serwowania przekgsek, kanapek, ciast. Istotne jest zachowanie charakteru
pomieszczenia wykonanego z drewna. Do ogrzewania pomieszczenia nalezy
wykorzysta¢ zamontowany kominek (mozliwa przebudowa). Istnieje mozliwos¢
zmiany ukfadu pomieszczen wewnatrz, po akceptacji projektu zmian przez
Wynajmujgcego.
-lokal nr 3 - lokal moze by¢ prowadzony jako letni bar. Brak dodatkowych wymagan
Wynajmujacego do sposobu zagospodarowania.
- lokal nr 4 - lokal moze by¢ prowadzony w formie restauracji z elementami baru
szybkiej obstugi z wykorzystaniem sali jadalnej. Koncepcja funkcjonowania lokalu
powinna obejmowac obstuge osdb korzystajgcych z czesci sportowej i rekreacyjnej
obiektu tj. kortdow tenisowych, sitowni, sauny, kregielni oraz w okresie zimowym (przy
sprzyjajacych warunkach sniegowych) wypozyczalni nart biegowych.
Prowadzi¢ dziatalno$¢ gastronomiczng w trakcie trwania umowy w wymiarze nie
mniejszym niz:
— bar pod sosnami (lokal nr 1) od15 do 30 kwietnia - 10:00 - 18:00, maj,
czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien - w godzinach 9:00 - 20:00;
—  wbudynku klubokawiarni (lokal nr 2) codziennie w okresie: listopad, grudzien,
styczen, luty, marzec w godzinach 10:00 - 17:00, pazdziernik, kwiecien - 10:00
- 18:00, maj, czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesieh - w godzinach 9:00 - 20:00, z
dopuszczeniem mozliwosci nieotwarcia obiektu w dni Swigteczne takie jak:
Wszystkich Swietych, | Dziern Bozego Narodzenia, | Dzien Wielkanocy oraz
skrocenia czasu otwarcia w dni takie jak: Wigilia Bozego Narodzenia, 31
grudnia, Nowy Rok, Wielka Sobota;
— pawilon letni (lokal nr 3) w soboty, niedziele i dni Swigteczne w okresie:15-30
kwietnia, maj, czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesieh - w godzinach 11:00 - 18:00;
— pomieszczenia restauracyjne (lokal nr 4) w godzinach od 10:00 do 19:00
przynajmniej w formie automatéw wendingowych 2z napojami oraz
przekaskami z dopuszczeniem mozliwosci nie otwarcia obiektu w dni
$wigteczne takie jak: Wszystkich Swietych, i Il Dzieri Bozego Narodzenia, 1 i Il



Dzien Wielkanocy oraz Wigilia Bozego Narodzenia, 31 grudnia, Nowy Rok,
Wielka Sobota,
d. Oferowa¢ dania spetniajgce kryterium: 60% oferowanego menu bytoby

przygotowywane jako dania zbilansowane, o obnizonej zawartosci ttuszczu oraz soli
z wykorzystaniem produktéw pochodzacych ze zréwnowazonych upraw i hodowli.

e. zadbac o estetyke elewacji najmowanych nieruchomosci poprzez nie zastanianie
wiecej niz 20% powierzchni witryn, nie przestanianie detali architektonicznych
elewacji oraz nie stosowania wyswietlaczy ( z wylgczeniem wyswietlaczy
informujgcych o daniach gotowych do odbioru).

f. stosowac kolorystyke na zewngatrz obiektdw nawigzujgcg do ksiegi znaku Parku
Kultury w Powsinie lub o niskim poziomie nasycenia barwg (np. ecru) w odcieniach
szarosci, lub czern. Elementy metalowe powinny by¢ wykonane ze stali nierdzewnej
lub pomalowane w odcieniu zblizonym do koloru RAL 7016.

g. przedstawic¢ propozycje szyldow reklamowych lokali, sugerowany rodzaj to neony
rurowe lub ledony.

h. Zbiera¢ odpady komunalne w sposéb selektywny, minimalizowac ilo$¢ odpaddéw
oferujac opakowania zwrotne za kaucja.

i. Stosowal w realizacji zaméwieh pagery lub wyswietlanie numerdw zaméwien
gotowych do odbioru na wys$wietlaczach. Niedopuszczalne jest informowanie o
gotowych zamowieniach przez system nagtosnieniowy badz wywotywanie.

j.  Przedstawi¢ propozycje sposobu obstugi gastronomicznej klientow osrodka
wypoczynkowego (osoby indywidualne, grupy zorganizowane). Osrodek
wypoczynkowy posiada 75 miejsc noclegowych.

k. przedstawi¢ profil programowy lokali zawierajgcy wskazanie, jakiego rodzaju
dziatalno$¢ statg ma zamiar prowadzi¢ oraz jakiego rodzaju wydarzenia majg by¢
realizowane
(z wytaczeniem imprez motorowych i samochodowych, dyskotek i innych nocnych
imprez tanecznych - nie dopuszczanych przez Wynajmujgcego). W ofercie
programowej nalezy wskazac cele i adresatow dziatalnosci aktywizujacej. Program
powinien zosta¢ przedstawiony w formie opisu profilu dziatania na caty okres
dziatalnosci oraz zatgczonego kalendarza wydarzen na rok 2022 w ukfadzie
miesiecznym.

I.  realizowa¢ przedstawiony Wynajmujgcemu program. Jesli zajdzie koniecznos¢
zmiany programu Najemca zobowigzany jest do przedstawienia propozycji zmiany
(na 7 dni przed planowang zmiang) Wynajmujacemu i uzyskania od niego akceptacji.

m. za kazde stwierdzenie przez Najemce niewykonania pozycji programu Wynajmujacy
naliczy kary finansowe potrgcane z kaugji.

3.2. Najemca powinien posiada¢ doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnos$ci o podobnym charakterze,
w tym dziatalnosci zwigzanej z funkcjg aktywizacyjna.

3.3. Do obowigzkéw Najemcy bedzie nalezato réwniez przestrzeganie porzadku i czystosci
w przedmiocie najmu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a zwtaszcza wymogami Inspekgji
Sanitarnej, a takze dbatos¢ o sasiedni teren, w tym przeprowadzanie biezacych napraw i jego
sprzatanie. Biezgce utrzymanie czystosci powinno polega¢ na zbieraniu Smieci do koszy
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3.4.

3.5.

mobilnych usytuowanych na najmowanym terenie, obstugujgcych ustugi gastronomiczne oraz
zapewnieniu ich terminowego opro6zniania, wymiany workow i wywozu nieczystosci a takze
zamiataniu i odsniezaniu. Wynajmujacy nie przewiduje usytuowania mobilnych pojemnikéw na
Smieci poza terenem najmowanym.

W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujgcego, ze na terenie Parku zalegajg S$mieci
pochodzace z dziatalnosci Najemcy, Najemca, na kazde wezwanie Wynajmujgcego, bedzie je
niezwtocznie sprzatat.

Najemca zapewni na witasny koszt i we witasnym zakresie wywdz nieczystosci ptynnych z
nieruchomosci, ktére majg wiasne zbiorniki bezodptywowe; bedzie rozliczat sie z Wynajmujgcym
w wysokosci 50 % kosztéw ponoszonych przez Wynajmujgcego za wywoz nieczystosci ptynnych
z obiektow, ktore majg wspotdzielone zbiorniki bezodptywowe; zawrze umowe z podmiotem
uprawnionym do odbioru odpadéw komunalnych oraz na wywoz nieczystosci produkcyjnych.

3.6. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie bedzie mogt dokonywad zmian naruszajgcych

w sposob trwaty substancje przedmiotu najmu, a w szczegdlnosci wymienia¢ witryn, okien,
drzwi, przebudowywaé otwordw, wykonywac trwatej przebudowy uktadu wnetrza, wymiany
elementéw obiektu i wyposazenia zainstalowanego przez Wynajmuijgcego. Jakiekolwiek prace
realizowane w przedmiocie najmu w celu jego dostosowania do potrzeb Najemcy oraz inne
zmiany wykonane w czasie trwania umowy najmu zostang zaplanowane, zorganizowane i
wykonane na koszt Najemcy pod nadzorem os6b wskazanych przez Wynajmujacego. Projekt
przebudowy/aranzacji wykonany przez osoby uprawnione wymaga pisemnego zatwierdzenia
przez Wynajmujgcego i powinien by¢ wykonywany pod nadzorem oséb wskazanych przez
Wynajmujgcego. Wszystkie zmiany bedg wykonane przez Najemce zgodnie ze standardem
budynku i przepisami prawa. Najemca powinien uzyska¢ wszelkie wymagane prawem
pozwolenia, niezbedne do dokonania zmian oraz zobowigzuje sie do dostarczenia
Wynajmujgcemu petnej dokumentacji powykonawczej dotyczacej zmian. W przypadku
stwierdzenia przez Wynajmujgcego wykonania prac bez jego zgody powodujacych trwate
naruszenie konstrukgji lub utrate gwarancji, Wynajmujacy naliczy kary, o ktérych mowa w §
16 projektu umowy najmu.

3.7. Po zakonczeniu przedmiotu najmu zasady zwrotu lokali reguluje § 18 projektu umowy najmu.

3.8. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze umieszczaé na przedmiocie

3.9.

najmu oraz wyposazeniu napiséw i innych oznaczen oraz szyldéw, plakatow, neondw, reklam.
Najemca jest zobowigzany do uzyskania wymaganych prawem zaswiadczen, zezwolen
niezbednych do prowadzenia swojej dziatalnosci przed jej rozpoczeciem.

3.10. Do Najemcy nalezy réwniez:

a. Ubezpieczenie przedmiotu najmu oraz swojego mienia znajdujgcego sie w nim od szkéd, ktore
moga wystapi¢, a w szczegblnosci od zalania, kradziezy, dewastacji i pozaru.

b. Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej przez okres trwania umowy.

¢. Ochrona przedmiotu najmu oraz zabezpieczenie mienia Wynajmujgcego w przypadku
prowadzenia dziatalnosci w sali restauracyjnej w pawilonie rekreacyjno-sportowym poza
godzinami pracy czesci sportowej obiektu.

d. Zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu i przestrzeganie przepiséw
przeciwpozarowych.

e. Bezzwloczne, nie pozZniej jednak niz w ciggu 2 dni, powiadamianie Wynajmujgcego
o wszelkich szkodach w przedmiocie najmu zauwazonych przez Najemce, niezaleznie



od obowigzku dokonania naprawy. W przypadku jesli Najemca nie powiadomi
Wynajmujacego

o szkodzie, Wynajmujacy moze wystapi¢ do Najemcy z roszczeniem z tytutu szkdd wynikiych
z niewykonania zobowigzania do powiadomienia. Najemca jest zobowigzany do podjecia
wszelkich dziatar w celu zredukowania poziomu szkéd w przedmiocie najmu.

f. Pilnowanie, aby na teren przedmiotu najmu nie byty wnoszone (oraz niedopuszczanie, aby
pozostawaly na terenie, jesli zostang wniesione) jakiekolwiek niebezpieczne materiaty,
ktérych posiadanie jest zabronione przez polskie prawo lub przepisy wydane przez organy
wtadz samorzadowych.

Il. Przetarg

1.Roczny czynsz wywotawczy netto 383 529,60 zt, w skiad ktérego wchodza nastepujace
sktadniki:

powierzchni czynsz miesigczny
a stawka m2 netto netto
Lokal
1 Pomieszczenie 178,00 44,00 zt 7 832,00 zt
Ogrdédek 600,00 3,58 zt 2 148,00 zt
Lokal
2 Pomieszczenie 64,10 45,00 zt 2 884,50 zt
Taras 50,00 3,58 zt 179,00 zt
Lokal
3 pawilon letni grunt 299,00 3,58 zt 1070,42 zt
Lokal |pomieszczenia
4 restauracyjne 252,50 50,00 zt 12 625,00 zt
Taras 86,00 3,58 zt 307,88 zt
grunt pod naniesienia 300,00 12,80 zt 3 840,00 zt
Ogrddek 300,00 3,58 zt 1 074,00 zt
suma czynsz
miesieczny 31 960,80 zt
czynsz roczny netto 383 529,60 zt

Czynsz bedzie powiekszony o podatek VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami.

Oferowany czynsz miesieczny netto musi by¢ wyzszy od czynszu wywotawczego.

Czynsz bedzie aktualizowany w IV kwartale kazdego roku kalendarzowego z mocg obowigzujgca
od 1 stycznia nastepnego roku — wg wskaznika wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych, za trzy kwartaty
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego na dzien 30 wrze$nia danego roku.

2.Wnoszenie optat

Optaty z tytutu czynszu beda dokonywane w cyklu miesiecznym na podstawie przesytanych faktur
VAT wystawianych przez Wynajmujgcego, w terminie okreslonym w tych fakturach. W przypadku
dokonywania ptatnosci przelewem za date dokonania zaptaty uwazaé sie bedzie date uznania
rachunku bankowego Wynajmujacego.



Wynajmujgcy dopuszcza na wniosek oferenta ustalenie ptatnosci czynszu w podziale na czynsz
sezonowy ptacony w miesigcach: kwiecienri ,maj, czerwiec, lipiec, sierpien i wrzesien oraz poza
sezonem w miesigcach: styczen, luty, marzec, pazdziernik, listopad, grudziei. Przy czym miesieczny
czynsz netto ptacony poza sezonem nie moze by¢ nizszy niz 15 000 zt oraz suma czynszu za wszystkie
miesigce musi by¢ réwny czynszowi zaproponowanemu w ofercie przetargowej oraz wyzszy od
czynszu wywofawczego.
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