Wz6r umowy najmu
Umowanr ................
zawarta W dniu ........ccceeeveeeiieneenneenen. w Warszawie pomigdzy

Miastem stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00 — 950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,
reprezentowanym na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy z dnia .. nr ...

przez ........ [dyrektora jednostki], zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujagcym”

a

zsiedziba W ..o PrZy Ul oo ,
NENIP .o ,nr PESEL/REGON ..o, ,

prowadzacym/-cg dzialalno$¢ na podstawie / wpisanym/-ng do

zwanym/-ng w tresci umowy ,,Najemca”,
reprezentowanym/- na przez:

0 nastepujacej tresci:
§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania, a Najemca przyjmuje:

1) lokal uzytkowy nr 1 w budynku baru pod sosnami przy ul. Maslakéw 1 w
Warszawie znajdujacym si¢ na dziatce ew. nr 4/3, obrgb 1-12-10, usytuowany przy
wejéciu na teren Parku Kultury w Powsinie 0 powierzchni catkowitej 778 m?,

w tym :

a) powierzchnia podstawowa 158 m?,
b) powierzchnia tarasu 20 m?

¢) powierzchnia ogrodka 600 m?

2) lokal uzytkowy nr 2 w budynku przy ul. Maslakow 1 w Warszawie znajdujacy si¢
na dziatce ew. nr 4/3, obreb 1-12-10, usytuowany na parterze budynku
administracyjnego Parku Kultury w Powsinie o powierzchni catkowitej 114,1 m?,
w tym :

d) powierzchnia podstawowa 64,1 m?,
e) powierzchnia tarasu 50 m?

3) lokal uzytkowy nr 3 pawilon letni przy ul. Maslakow 1 w Warszawie znajdujacym
si¢ na dziatce ew. nr 4/3, obrgb 1-12-10, usytuowany w sasiedztwie placu zabaw 0
powierzchni catkowitej 299 m?,

w tym :

f) powierzchnia podstawowa 42 m?,

g) powierzchnia zadaszonego tarasu 77 m?
h) powierzchnia niezadaszona 180 m?

4) lokal uzytkowy nr 4 w budynku pawilonu rekreacyjno-sportowego przy ul.
Maslakow 1 w Warszawie znajdujgcym si¢ na dziatce ew. nr 4/3, obreb 1-12-10,
usytuowany na pierwszym pietrze budynku pawilonu rekreacyjno-sportowego o
powierzchni catkowitej 938,5 m?, w tym :

i) powierzchnia podstawowa 252 m?,

j) powierzchnia tarasu 86 m?

k) powierzchnia ogrodka z przeznaczeniem na dokonanie naniesien w czesci
przylegajacej do budynku 300 m?



[) powierzchnia ogrodka 300 m?

zwane dalej lokalami.

§2
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze lokale (nieruchomosci), o ktorych mowa w § 1 ust. 1
niniejszej umowy, nie sa obcigzone jakimikolwiek prawami osob trzecich.
2. Najemca oswiadcza, ze oddane mu w najem lokale bedzie wykorzystywaé na
prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej i dziatalnosci przedstawionej w koncepcji
prowadzenia dziatalno$ci opisanej w ofercie przetargowej stanowigcej zatacznik nr 1

do umowy.
§3

1. Najemca przed rozpoczeciem prowadzenia dziatalnosci w lokalach zobowigzuje sie,
po uzyskaniu wszystkich wymaganych prawem zgod, do wykonania w nich prac
polegajacych na doprowadzeniu ich do stanu zgodnego z przedstawiong przez
Najemce koncepcjg prowadzenia dzialalnosci opisang w ofercie przetargowej
stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Przed rozpoczeciem prac Najemca przedstawi Wynajmujacemu projekty wykonawcze
planowanych dziatan, ktore wykona na wilasny koszt. Wynajmujacy sprawdzi je pod
wzglgdem zgodnosci z ztozong przez Najemce ww. koncepcja i ztozy uwagi w
terminie do 7 dni roboczych od ztozenia dokumentow. W przypadku wykazania
niezgodnosci projektow ze ztozong koncepcja Najemca zobowigzany jest do ich
poprawienia i ponownego przedtozenia Wynajmujacemu.

3. Najemca zobowiazuje si¢ do prowadzenia dziatalnosci zgodnie z przedstawiong przez
Najemce koncepcja prowadzenia dziatalnosci opisang w ofercie przetargowej
stanowiacej zatacznik nr 1

4. Najemca oswiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokali i potwierdza, ze
znajduja si¢ one w stanie zdatnym do uméwionego uzytku oraz nie zgtasza zadnych
zastrzezen z tego tytutu i nie bedzie zgtaszat roszczen wobec Wynajmujacego, w
szczegblnosci nie bedzie z tego powodu zadat obnizenia czynszu.

5. Najemca ma obowiazek wstrzymania prac i niezwtocznego zawiadomienia
Wynajmujacego o nowych okolicznosciach m.in. odkrycia elementow historycznego
wystroju lub wartych zachowania.

6. Lokale zostang wydane Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowiacego zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy po wptaceniu kaucji lub po
zawarciu umowy poreczenia kaucji, o ktorej mowa w § 20 i dostarczeniu
o$wiadczenia, o ktorym mowa w § 22 lecz nie wczesniej niz ........ roku (7 dni od
podpisania umowy).

7. Powyzszy protokot zawiera opis stanu technicznego lokali, w tym rodzaj i stan
techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w lokalach.

8. Najemca zobowiazuje si¢ przestrzega¢ wymogow Wynajmujacego okreslonych w
Informatorze Przetargowym stanowigcym zatacznik nr 3 do umowy.

Dojazd dostaw do nieruchomosci stanowiagcych przedmiot umowy, moze by¢
realizowany przed godzing 11:00 lub po godzinie 18:00. Wynajmujacy informuje, ze
na terenie Parku obowiazuje zakaz poruszania si¢ samochodami, bez pisemnej zgody
Wynajmujacego. Dostawy do lokali potozonych poza zasiegiem drogi dojazdowej,
moga by¢ realizowane przy wykorzystaniu wozkow rgcznych.

W ramach prac adaptacyjnych, o ktérych mowa w ust. 1, Najemca ma prawo dokona¢
wyburzen lub rozbiorek w lokalu nr 3 oraz postawienia w jego miejscu nowego
lokalu.



§4

Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji w lokalach, w szczegdélnosci w celu
przeprowadzenia kontroli wiasciwej eksploatacji lokali, sprawdzenia stanu technicznego,
dokonania pomiardw lub sporzadzenia inwentaryzacji budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale
oraz spisania ilo$ci zuzytych medidw na podstawie zamontowanych podlicznikow.

a)
b)

§5
Najemca przeznaczy powierzchni¢ na dzialalno$¢ gastronomiczng i bedzie ja prowadzit
zgodnie z przedstawiong przez Najemce koncepcja prowadzenia dziatalnoSci opisang w
ofercie przetargowej stanowigcej zalgcznik nr 1 do umowy.
W lokalach wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na eksploatacji
automatow do gier o niskich wygranych, dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i
informacyjnej, dotyczacej srodkéw psychoaktywnych, zmieniajacych §wiadomos¢, tzw.
»smart drugs”, produktow powodujacych lub mogacych powodowa¢ dziatanie podobne do
substancji psychoaktywnych lub odurzajacych, potocznie zwanych ,,dopalaczami” (w tym
przedmiotéw kolekcjonerskich o podobnym dziataniu), nawet, jezeli te produkty maja
oznaczenie, Ze nie sg przeznaczone do spozycia.
Z zastrzezeniem zdania trzeciego, bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze
odda¢ lokali w catosci ani w czgdci osobom trzecim do bezptatnego uzywania albo w
podnajem, jak rowniez nie moze czyni¢ z nich uzytku sprzecznego z niniejszag umowsa.
Zakaz powyzszy dotyczy takze zawierania innych umow i sktadania o$wiadczen woli,
przedmiotem ktérych bytyby wynajmowane lokale. Wynajmujacy wyraza zgode na
podnajem lub oddanie przez Najemce lokali lub ich czesci osobom trzecim do korzystania
wylacznie pod:
urzadzenia wendingowe W lokalu nr 4;
w zwiazku z realizacjg imprez okoliczno$ciowych (np. urodziny) po wczesniejszym
zgloszeniu Wynajmujacemu,

Dopuszcza si¢ zmiang rodzaju dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1, z tym ze dziatalno$é
zamienna dla dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 musi miescic¢ si¢ w zakresie dziatalnosci
okreslonej w informatorze przetargowym.

Zmiana rodzaju prowadzonej dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego oraz zmiany umowy w formie pisemnego aneksu.

Najemca zobowigzuje si¢ utrzymaé porzadek i czystos¢ w wspoétdzielonej toalecie
znajdujacej si¢ w budynku pawilonu rekreacyjno-sportowego (lokal nr 4) w dni wolne od
pracy po godzinie 15:00 oraz podczas oranizowanych w lokalu przyje¢. W pozostatych
dniach serwis sprzatajacy zapewnia Wynajmujacy.

W przypadku gdy Najemca organizuje wydarzenie, przyjecie, szkolenie w lokalu nr 4,
ktérego zakonczenie przypada po godzinach pracy czeSci rekreacyjno-sportowej ( tj. po
godzinie 20:00), jest zobowigzany do powiadomienia w formie pisemnej o tym
Wynajmujacego z wyprzedzeniem dwoch dni roboczych oraz do zapewnienia ochrony
obiektu i serwisu sprzatajacego toalety. Najemca jest zobowigzany swoim dzialaniem do
doprowadzenia czgsci wspdlnych do porzadku przed rozpoczeciem pracy czgsci
rekreacyjno-sportowej oraz odpowiada za wszelkie szkody wywotane swoim dziataniem.
Najemca nie moze prowadzi¢ w przedmiocie najmu dziatalno$ci wyczerpujgcej znamiona
agitacji wyborczej oraz naruszajacej zasade neutralnosci $wiatopogladowej panstwa.
Najemca ma prawo ustawi¢ e-kiosk (do zdalnego zamawiania positkéw) na terenie basenu
kapielowego w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego, przy czym urzadzenie nie
bedzie ingerowaé w substancje obiektu. Szczegdlty dotyczace lokalizacji e-kiosku Strony
okresla w aneksie do umowy.



10. Najemca ma prawo zlokalizowa¢ na terenie lokali agregaty pradotworcze na potrzeby
funkcjonowania lokali, pod warunkiem zainstalowania cichych urzadzen, ktore nie beda
styszalne poza terenem najmu lub w obudowie thumiacej dzwiek.

§6

1. Najemca bedzie prowadzil dziatalno$¢ gospodarcza w lokalach po ich wydaniu przez
Wynajmujacego 1 przeprowadzeniu prac w zakresie co najmniej koniecznym do
prowadzenia w nich tej dzialalnosci.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia prac adaptacyjnych, o ktorych mowa w § 3
ust. 1 iich zakonczenia w nastepujacych terminach:

- w lokalu nr 1 — 7 miesiecy od daty podpisania umowy
- w lokalu nr 2 - 5 miesiecy od daty podpisania umowy
- w lokalu nr 3 -15 miesi¢cy od daty podpisania umowy
- w lokalu nr 4 -12 miesiecy od daty podpisania umowy

3. Ponad dwumiesieczne przedtuzenie terminu, o ktérym mowa w ust. 1, z przyczyn lezgcych
po stronie Najemcy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,
na przedluzenie tego terminu, stanowi podstawe do rozwigzania umowy przez
Wynajmujacego za jednomiesigcznym Wypowiedzeniem.

4. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczac szyldéow 0
plakatow oraz napisow poza przedmiotem najmu, a takze oznaczen — poza miejscami
wskazanymi w koncepcji prowadzenia dziatalnosci opisanej w ofercie przetargowej
stanowigcej zalacznik nr 1 do umowy. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca
zobowigzany jest do usuni¢cia na wlasny koszt wszystkich no$nikow reklamowych, reklam,
szyldow oraz do usuni¢cia z szyb lokali folii reklamowych, napiséw oraz pozostawienia
czystych szyb bez zadnych naklejek od wewnatrz jak i na zewnatrz lokali. Jakiekolwiek
koszty zwigzane z umieszczeniem szyldow, plakatow, napisow i innych oznaczen Najemcy,
beda ponoszone przez Najemce.

5. Najemca w ramach czynszu najmu ma prawo zamontowa¢ przy lokalach stojaki na rowery
w formie i ksztalcie uzgodnionym z Wynajmujacym.

6. Wynajmujacy wyraza zgod¢ na prowadzenie przez Najemcg na terenie przedmiotu najmu
(lokale nr 1 i 4) przed rozpoczeciem prac adaptacyjnych, o ktorych mowa w §3 ust. 1 oraz
podczas ich trwania — do czasu ich zakonczenia, tymczasowej dziatalno$ci gastronomicznej,
m.in. sprzedazy artykutow spozywczych z wozkow rowerowych lub z food-truck’a w liczbie
nie wigkszej niz 6 szt. tacznie.

§7
Poza innymi obowigzkami okreslonymi w umowie i przepisami prawa Najemca odpowiada za:

1) uzywanie lokali, zgodnie z ich przeznaczeniem 1 wlasciwosciami oraz
prowadzenie w nich dziatalnosci okreslonej w § 5 ust. 1 umowy, zgodnie
Z przepisami prawa;

2) dbatos¢ o estetyke, wystro] wewngtrzny i zewngtrzny lokali, utrzymanie w lokalach
porzadku 1 czysto$ci oraz biezacej konserwacji pomieszczen,

3) niedokonywanie bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych
W sposob trwaly substancje lokali lub budynkow, w ktorych lokale si¢ znajduja,
W szczegodlnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworow, trwalej
przebudowy uktadu wnetrza, z wykluczeniem prac, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 umowy;

4) pisemne powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie profilu dziatalnosci
w lokalach, ich czesciach, lub zaprzestaniu prowadzenia dziatalnosci w lokalach;

5) pisemne powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnos$ci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktorej skutkiem bedzie
zmiana podmiotowa Najemcy - w terminie 3 dni roboczych od dnia ich dokonania;



6) przestrzeganie Regulaminu porzadkowego Parku Kultury w Powsinie, dobrosgsiedzkich
stosunkow, zachowania ciszy w porze nocnej oraz ograniczen akustycznych okreslonych
w informatorze przetargowym.

7) uzyskanie wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez
Najemce takie pozwolenia bedg konieczne;

8) przestrzeganie przepisOw przeciwpozarowych, w tym wymagan techniczno-
budowlanych instalacyjnych i technologicznych, wyposazenie lokalu w wymagane
urzadzenia przeciwpozarowe i1 gasnicze, oraz zapewnienie ich konserwacji i naprawy
W sposob gwarantujacy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie, a takze zapoznanie
pracownikow z przepisami przeciwpozarowymi;

9) przestrzeganie przepiséw BHP;

10) ponoszenie wszelkich optat, $wiadczen publicznych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig, za wyjatkiem podatku od nieruchomosci. Podatek od nieruchomosci
zostat uwzgledniony przy ustalaniu wysoko$ci czynszu najmu..

11) podpisanie umowy na odbidr nieczystosci ptynnych, statych i gromadzenia ich w sposob
selektywny. Szczegdtowy sposdb postepowania z odpadami komunalnymi okresla
ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie m.st. Warszawy;

12) pilnowanie, aby na teren przedmiotu najmu nie byly wnoszone (oraz niedopuszczanie,
aby pozostawaly na terenie, jesli zostang wniesione) jakiekolwiek niebezpieczne materiaty,
ktorych posiadanie jest zabronione przez polskie prawo lub przepisy wydane przez organy
wladz samorzadowych.

13) utrzymywanie porzadku w udostepnianych toaletach.

14) utrzymanie porzadku (zamiatanie lisci, od$niezanie, zbieranie $§mieci) w bezposrednim
otoczeniu najmowanych lokali i ogrodkoéw gastronomicznych. Najemca zobowigzany jest
do utrzymania porzadku w odleglosci do 2 m od granicy najmowanej powierzchni.
Najemca zobowigzany jest do od$niezana przedmiotu najmu 1 ciggéw pieszych
bezosrenio przylegajacych do najmowanych lokali.

§8

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania W lokalach na wtasny koszt i we wlasnym
zakresie drobnych napraw w najmowanych lokalach, o ktorych mowa w art. 681 kodeksu
cywilnego, przy czym Wynajmujacy odpowiada za utrzymanie lokali, o ktérym mowa w
art. 61 i 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, z zastrzezeniem ze w
przypadku postawienia przez Najemc¢ nowego naniesienia w miejscu lokalu nr 3 to
Najemca odpowiada za utrzymnanie lokalu , o ktérym mowa w art. 61 1 62 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane w trakcie trwania umowy.

2. Poza pracami, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 umowy, Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego nie moze dokonywac¢ w lokalach istotnych zmian ani ulepszen.

§9

1. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w trakcie

trwania umowy w wymiarze nie mniejszym niz:

1) Dbar pod sosnami (lokal nr 1) codziennie w okresie maj, czerwiec, lipiec, sierpien,
wrzesien — W godzinach 11:00 — 20:00;

2) w budynku klubokawiarni (lokal nr 2) codziennie w okresie: listopad, grudzien,
styczen, luty, marzec w godzinach 10:00 — 17:00, pazdziernik i kwiecien — 10:00 —
18:00, maj, czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien — w godzinach 9:00 — 20:00, z
dopuszczeniem mozliwo$ci nieotwarcia obiektu w dni $§wiateczne takie jak:
Wszystkich Swietych, I Dzien Bozego Narodzenia, I Dzien Wielkanocy oraz



1.

1.

skrécenia czasu otwarcia w dni takie jak: Wigilia Bozego Narodzenia, 31 grudnia,
Nowy Rok, Wielka Sobota;

3) pawilon letni (lokal nr 3) w soboty, niedziele i dni $§wigteczne w okresie: maj,
czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien — w godzinach 11:00 — 18:00;

4) pomieszczenia restauracyjne (lokal nr 4) w godzinach od 11:00 do 20:00 przynajmniej
w formie baru z napojami oraz przekaskami z dopuszczeniem mozliwosci nie otwarcia
obiektu w dni $wiateczne takie jak: Wszystkich Swietych, 1 i II Dzien Bozego
Narodzenia, | i Il Dzien Wielkanocy oraz Wigilia Bozego Narodzenia, 31 grudnia,
Nowy Rok, Wielka Sobota. Wynajmujacy dopuszcza, ze w lokalu nr 4 bar z napojami
oraz przekaskami moze funkcjonowaé jako miejsce z automatami wendingowymi
oferujgcymi przekaski oraz zimne i gorace napoje.

2. Wynajmujacy dopuszcza nieotwieranie lokali nr 1, 3 1 4 w dni z prognozowanymi

catodziennymi opadami atmosferycznymi lub silnym wiatrem.

3. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania obowigzkow wynikajgcych z umowy w przypadku, gdy niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie ww. obowiazkow jest zwigzane z ograniczeniami, nakazami lub
zakazami wprowadzonymi na podstawie aktoéw prawnych lub decyzji organdéw
uniemozliwiajgcymi lub ograniczajacymi mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci w
lokalach.

§10

Najemca zobowiazany jest do:

1) Oferowania dan spetniajgcych kryterium: 60% oferowanego menu bytoby
przygotowywane jako dania zbilansowane, o obnizonej zawartosci ttuszczu oraz soli z
wykorzystaniem produktéw pochodzacych ze zrownowazonych upraw i hodowli.

2) Zbierania odpadow komunalnych w sposob selektywny, minimalizowania ilos¢
odpadow oferujac opakowania zwrotne za kaucja.

3) Stosowania w realizacji zamowien pagery lub wyswietlanie numeréw zamowien
gotowych do odbioru na wyswietlaczach lub w komunikacji elektronicznej.
Niedopuszczalne jest informowanie o gotowych zamoOwieniach przez system
nagtosnieniowy badz wywotywanie.

4) Udostepniania w lokalach nr 1 i 2 oraz na terenie lokalu nr 4 toalety dla klientow w
godzinach udostepniania lokali.

§11

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do dotozenia nalezytej starannosci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzadzen technicznych w lokalach, umozliwiajacych Najemcy
korzystanie z energii elektrycznej, ogrzewania lokali, cieptej i zimnej wody, dzwigu
osobowego, odprowadzanie $ciekéw (w lokalach nr 2 i 4)., a takze zobowigzany jest do
wykonania pozostatych napraw lokali i znajdujacych si¢ w nich urzadzen, ktore nie
obcigzaja Najemcy, chyba Ze urzadzenia te zostaly zainstalowane przez Najemce we
wlasnym zakresie na jego koszt albo gdy szkoda wynika z dziatan Najemcy albo oséb
trzecich, za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji

doprowadzajacych media do lokali, spowodowanej dziataniami Najemcy albo osob trzecich,
za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci.

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy si¢ w lokalach. Zabezpieczenie lokali przed kradziezg i wlamaniem
oraz ubezpieczenie majatku znajdujacego si¢ w lokalach od wszelkich ewentualnych szkod



spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane,
dlatego Najemca zobowiazuje si¢ na caly okres trwania umowy do:

a. Ubezpieczenia przedmiotu najmu oraz swojego mienia znajdujgcego si¢ w nim
od szkdd, ktore moga wystapi¢, a w szczegdlnosci od zalania, kradziezy,
dewastacji 1 pozaru

b. ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne;j.

4.Najemca przekaze Wynajmujacemu kopi¢ zawartych polis w terminie do 10 dni od dnia
zawarcia niniejszej umowy, oraz zobowigzuje si¢ przekaza¢ przedtuzenie polis w
terminie do 3 dni roboczych przed wygasnieciem poprzedniej polisy. Polisy stanowig
zatacznik nr 5 do umowy.

§12

1. W przypadku koniecznos$ci dokonania w lokalach lub w budynkach napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujacego na
co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem w/w prac, umozliwi¢ swobodny dostep
do lokali.

2. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajacych Wynajmujacego (m.in. awaria), Najemca niezwlocznie na pismie lub droga
elektroniczng (e-mail) powiadomi o tym Wynajmujacego. W wypadku zaniechania tego
obowigzku przez Najemce, Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstalej
wskutek biernego zachowania si¢ Najemcy. O ile to mozliwe, Strony niniejszej umowy
uzgodnig na pi$mie termin wykonania naprawy przez Wynajmujacego. W przypadku
niewykonania tych napraw przez Wynajmujacego pomimo uplywu uzgodnionego przez
Strony na pismielub droga elektoniczng (e-mail) terminu ich wykonania, Najemca moze
wykona¢ we wiasnym zakresie konieczne naprawy na koszt Wynajmujacego. W takiej
sytuacji Najemca wedlug swego wyboru moze zadaé¢ zaplaty na jego rzecz naleznosci
powstatej z tego tytutu lub zaliczy¢ ja na poczet optat czynszowych. Rozliczenie naktadow
poniesionych przez Najemce nastgpuje na podstawie kosztorysu powykonawczego
sporzadzonego metoda szczegodtowa na podstawie KNR, obmiardw robot potwierdzonych
przez inspektoréw nadzoru odpowiednich branz Wynajmujacego oraz faktur za zakupione
materialy 1 zaptacong ustuge za roboty. Przedlozone kosztorysy bgda zweryfikowane przez
stuzby techniczne Wynajmujagcego do poziomu cen nie wyzszych niz $rednie z
Wydawnictwa ,,SEKOCENBUD” z kwartatu w ktérym usunigto awarie, ale nie wyzszych
niz rzeczywiste.

3. W przypadku awarii Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego udostgpnienia lokali
Wynajmujacemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbgdnej naprawy.

4. Za czas wylaczenia lokali z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,
Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz optat dodatkowych.
Ustalenie w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujacego najpdzniej
w ciggu miesigca od dnia zlozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin, o
ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, moze jednak ulec przedtuzeniu do dwodch miesigcy
W Ssytuacjach szczegdlnie skomplikowanych - w takim wypadku Wynajmujacy jest
zobowigzany zawiadomi¢ o tym Najemc¢ z podaniem przyczyny przedhuzenia terminu
rozpatrzenia jego wniosku.

§13
1. Strony ustalaja miesigczny czynsz najmu za miesigce maj, czerwiec, lipiec, sierpien,
wrzesien 1 pazdziernik w  kwocie  netto ...l zt  (stownie:
........................................................... ), co odpowiada stawce netto ......... zi
(STOWNIE: ..o ) zt za Im? najmowanej
powierzchni. Kwota czynszu bedzie kazdorazowo powiekszona o nalezny podatek VAT.
Kwota miesigcznego czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi ...................... zt



(STOWNIC: . ...t ), w tym VAT............... 7t
(SToWnie:. ... o ).

2. Strony ustalajg miesigczny czynsz najmu za miesigce styczen, luty, marzec, kwiecien,
listopad, grudzien w kwocie netto ..................... zt (stownie:
........................................................... ), co odpowiada stawce netto ......... zt
(STOWNIE: L et ) zt za 1m? najmowanej
powierzchni. Kwota czynszu be¢dzie kazdorazowo powigkszona o nalezny podatek VAT.
Kwota miesi¢cznego czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi ...................... zt
Niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje si¢ uiszczac
na rzecz Wynajmujacego miesi¢czne optaty eksploatacyjne za zuzyte media, w postaci:

a) oplat za energie elektryczng na podstawie zuzycia wkazanego przez
zamontowane podliczniki w wynajmowanych lokalach ( 2, 3, 4), spisywanych
ostatniego dnia roboczego miesigca przez pracownika Wynajmujacego.
Najemca jest zobowigzany udostepni¢ lokale i moze by¢ obecny przy tej
CZynnosci.

b) optat za odbidr nieczystosci ptynnych ze zbiornikéw bezodptywowych w
wysokos$ci 50% optat ponoszonych przez Wynajmujacego w wynajmowanych
lokalach (2 i 4)

4. Rozliczenia wymienione w ust. 3 beda dokonywane wg stawek ponoszonych przez
Wynajmujacego. Najemca podpisze umowy z dostawca energii elektrycznej dostarczanej
do lokalu nr 1, umowg na odbior nieczystosci ptynnych z lokali 1, 3, 4 oraz odbior
selektywnie zbieranych nieczystosci komunalnych.

5. Czynsz najmu ptatny jest z gory, na podstawie comiesi¢gcznych faktur VAT wystawianych
przez Wynajmujacego, w terminie okreslonym w tych fakturach (w terminie 14 dni od jej
wystawienia). W przypadku dokonywania ptatnosci przelewem za dat¢ dokonania zaptaty
uwazacé si¢ bedzie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

6. Najemca upowaznia Wynajmujqcego do wystawiania faktury VAT w formie
elektronicznej i przesylania jej na adres poczty e-mail Najemcy ........................

7. Opo6znienie w zaptacie czynszu najmu, optat okreslonych w ust. 1,2 i 3 przekraczaje}ce dwa
pelne okresy platnos$ci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez
Wynajmujacego bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaplaty zaleglosci.

8. W przypadku nie uiszczenia czynszu, optat, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 w terminie
okreslonym w ust. 5 Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z
tytutu opdznienia.

9. Wynajmujacemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktorych mowa w ust. 8
przystuguje od dtuznika, bez wezwania, rownowarto$¢ kwot:

1) 40 euro - gdy warto$¢ $wiadczenia pieni¢znego nie przekracza 5.000 ztotych;
2) 70 euro - gdy warto$¢ §wiadczenia pienigznego jest wyzsza niz 5.000 zlotych, ale nizsza

niz 50.000 ztotych;
3) 100 euro - gdy wartos¢ $wiadczenia pienigznego jest rowna lub wyzsza od 50.000
ztotych.

Rownowarto$¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu $redniego kursu euro
ogltoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajacego miesigc, w ktérym $wiadczenie pieni¢zne stato si¢ wymagalne.

10. W przypadku zalegania lub op6zniania si¢ przez Najemce z platnos$ciami
wynikajacymi z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy zalicza
proporcjonalnie na poczet kwoty naleznosci gtownej oraz kwoty odsetek w stosunku w
jakim, w dniu wptaty pozostaje kwota naleznosci glownej do kwoty odsetek.

11. W przypadku korzystania z lokali bez tytulu prawnego Najemca bedzie ptacit

wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokali w wysoko$ci stanowigcej 200 %



miesigcznego Czynszu najmu brutto okre$lonego w ust. 1 powyzej, w okresie od dnia
zakonczenia umowy do dnia wydania lokalu, protokotem zdawczo-odbiorczym,
niezaleznie od obowigzku uiszczania opftat, o ktorych mowa w ust.1, 21i 3.

§ 14

1. Czynsz najmu okreslony w § 13 ust. 1 i 2 umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana
wysokoS$ci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem Najemcy
przez Wynajmujacego — zmiana wysokos$ci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany
warunkow umowy.

2. Zmiana czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, nastepuje nie czgsciej niz raz w roku i dokonywana
jest w oparciu o Srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem
zarok ubiegly oglaszany przez Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego, w przypadku jego
Wzrostu.

§ 15
1. Umoweg niniejsza Strony zawieraja na czas oznaczony od dnia .......... dodnia............

§ 16
1. W przypadkach, gdy Najemca:

1) uzywa lokalu/lokali w sposob niezgodny, sprzeczny z umowg lub z ich przeznaczeniem,
wlasciwosciami, W tym dopuszcza do powstania szkoéd lub niszczy urzadzenia w
budynkach przeznaczone do wspolnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje
uzywac lokali w taki sposob,

2) zaniedbuje lokal/lokale do tego stopnia, Ze zostajg One narazone na zniszczenie,

3) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokalu/lokali w budynku ucigzliwym, lub

4) nie wywigzuje si¢ z obowigzku zaplaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodzg
przestanki z § 13 ust. 7 niniejszej umowy,

5) nie uzupetit kaucji, o ktérej mowa w § 20 niniejszej umowy, w terminie tam
oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez Wynajmujacego dodatkowego terminu do jej
uzupetnienia,

6) z przyczyn zawinionych przez Najemce nie prowadzi w lokalu dziatalno$ci przez okres
dtuzszy niz 1 miesigc, chyba, ze uzyska pismeng zgod¢ Wynajmujacego,

7) nie udostgpnit Wynajmujacemu lokalu w dokonania w nim prac budowlanych
niezbgdnych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dla catego budynku,

8) prowadzi dziatalno$¢ polegajacg na eksploatacji automatéw do gier o niskich wygranych,
dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, dotyczacej Srodkéw
psychoaktywnych, zmieniajacych $wiadomo$¢, tzw. ,smart drugs”, produktéw
powodujacych lub mogacych powodowa¢ dziatanie podobne do substancji
psychoaktywnych lub odurzajacych, potocznie zwanych ,dopalaczami” (w tym
przedmiotow kolekcjonerskich o podobnym dziataniu), nawet, jezeli te produkty maja
oznaczenie, Ze nie sg przeznaczone do spozycia,

9) podnajat uzyczyt lub udostepnit pod jakimkolwiek innym tytutem odptatnym
darmowym przedmiotu najmu osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez
zachowania termindw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejsze] umowy bez
zachowania termindw wypowiedzenia przysluguje Wynajmujagcemu takze w innych

przypadkach wskazanych w niniejszej umowie.

2. Wynajmujacy moze ponadto wypowiedzie¢ umowe za jednomiesigcznym terminem
wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca:



1) zaniedbal obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktorym mowa w § 12 ust. 2
niniejszej umowy 1 nie dokonal niezbgdnych napraw, wynikajacych z naglej
i nieprzewidzianej potrzeby,

2) korzysta z lokalu/lokali nie przestrzegajac postanowien umowy oraz przepisow prawa,

3) nie rozpoczat dziatalnosci w lokalu/lokalach w terminie okreslonym w § 6 ust. 1 niniejszej
umowy, z zastrzezeniem § 6 ust. 2,

4) nie dochowat obowigzkow okreslonych w § 7 pkt 1 — 6, 10 niniejszej umowy;

5) rozpoczat prowadzenie sprzedazy napojow alkoholowych, bez stosownego zezwolenia.

3. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego
porozumienia Stron.

4. Rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1-3 wymaga zachowania - pod rygorem
niewaznosci - formy pisemnej i dorgczenia drugiej Stronie za pisemnym potwierdzeniem
odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru,.

5. Za kazde stwierdzone niewykonanie przez Najemce¢ programu zawartego w koncepcji
prowadzenia dziatalnos$ci opisanej w ofercie przetargowej stanowigcej zalgcznik nr 1 do
niniejszej umowy Wynajmujacy naliczy Najemcy kar¢ umowng w wysokosci 500,-zt
(stownie ztotych: pigéset).

6. Za kazdy przypadek niewywigzania si¢ z minimalnego wymiaru dostepnosci
poszczegolnych lokali okreslonego w §9 niniejszej umowy, Wynajmujacy naliczy kare
umowna w wysokosci 500,-z1 (stownie ztotych: pieéset). Kara moze nie zosta¢ naliczona w
przypadku przedstawienia przez Najemce¢ uzasadnionego powodu nieotwarcia lokalu. Kary
nie stosuje si¢ przed uplywem termindéw okreslonych w § 6 ust. 1, zgody wydanej na
podstawie § 6 ust. 2.

7. Za niewywigzywanie si¢ z obowigzku utrzymania w porzadku udostgpnianych toalet
Wynajmujacy naliczy kar¢ umowna za kazde zdarzenie w wysokosci 100,-zt (stownie
zlotych: sto).

8. Za nieudostepnienie lokalu/lokali, o ktorym mowa w §13 ust. 3 pkt a) w celu spisania stanu
podlicznikow energii elektrycznej Wynajmujacy naliczy kare umownga za kazde zdarzenie
w wysokosci 100,-zt (stownie ztotych: sto).

9. Kazde naruszenie konstrukcji budynkéw, a takze kazda zmiana sposobu zagospodarowania
terenu w stosunku do koncepcji prowadzenia dziatalnosci opisanej w ofercie przetargowe;j
stanowigcej zatgcznik nr 1 i zatwierdzonej przez Wynajmujacego dokumentaciji o ktorej
mowa w § 3 ust. 2, w szczegolnosci nieuprawnione korzystanie z terenu poza obszarem
wynajmowanej nieruchomosci, dodatkowe naniesienia na terenie wynajmowanym lub
uzycie znakow i informacji marketingowych, na ktore Wynajmujacy nie wyrazit pisemnej
zgody Wynajmujacy naliczy Najemcy karg umowna w wysokosci 1000,-zt (stownie ztotych:
tysiac).

10. Za nie przedtozenia kopi polisy lub jej przedtuzenia w terminie okreslonym w § 11 ust.4
Wynajmujacy naliczy Najemcy kar¢ umowng w wysokosci 500,- zt za kazdy dzien
opdznienia w jej przekazaniu..

11. Wynajmujacy doliczy do czynszu miesi¢cznego naliczone kary umowne.

12. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego
przekraczajacego wysoko$¢ kar umownych, do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§17
1. Najemca i jego personel, nie moga dopuszcza¢ si¢ dzialan lub zaniedban noszacych
znamiona dyskryminacji posredniej lub bezposredniej, w szczegdlnosci ze wzgledu na takie
cechy jak pte¢, rasa, pochodzenie etniczne lub narodowos¢, religi¢, wyznanie, §wiatopoglad,
niepetnosprawnos¢, wiek lub orientacje seksualna.
2. Roznicowanie w traktowaniu osob ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione przyczyny nie
stanowi przypadku dyskryminacji.
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. W przypadku stwierdzenia razacego, uporczywego lub niedbatego naruszenia postanowien
ust. 1, w szczegélnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sadu lub
powtarzajgcymi si¢ skargami, Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy
z zachowaniem 1-miesigcznego okresu wypowiedzenia.
. Przypadki naruszenia postanowien ust. 1 moga by¢ potwierdzone przez organizacje
pozarzadowe, dziatajace w tym zakresie w porozumieniu z Wynajmujacym.
. Najemca zobowiazuje si¢ przeszkoli¢ personel zatrudniony w lokalach w zakresie
znajomosci  klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej w umowie, a takze pojecia
dyskryminacji bezposredniej oraz posredniej i ich zastosowania w sytuacjach sprzedazy
towardw oraz oferowaniu ustug,
. Najemca zobowigzuje si¢ do umieszczenia w regulaminie lokali (w przypadku, gdy Najemca
posiada regulamin), na stronie internetowej Najemcy prowadzonej przez Najemceg, a
dotyczacej funkcjonowania lokali (w przypadku, gdy Najemca prowadzi takg strone
internetowa) oraz w widocznym miejscu w lokalach, deklaracji niedyskryminacji
nastepujacej tresci:
»Niniejszym, (nazwa firmy) deklarujemy, ze nasza
firma przyjmuje i stosuje przyjete przez m.st. Warszawa zasady réwnego traktowania,
ma $§wiadomo$¢ odpowiedzialnos$ci prawnej za nieprzestrzeganie przepisoOw zakazujacych
dyskryminacji i prowadzi dzialalno$¢ wolng od dyskryminacji, w szczeg6lnosci ze wzgledu
na takie cechy jak ple¢, rasa (kolor skory), pochodzenie etniczne lub narodowos¢, religie,
wyznanie, $§wiatopoglad, niepelnosprawnos¢, wiek lub orientacje seksualng, mogace
stanowi¢ podstawe nierdwnego traktowania, a niemajace racjonalnego uzasadnienia
z punktu widzenia prowadzonej przez nas dziatalnosci.”

§ 18

. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu na rzecz
Wynajmujacego lokali w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on
odpowiedzialnosci za zuzycie lokali bedace nastgpstwem jego prawidtowego uzywania.
Podstawe do ustalenia stanu technicznego zwracanych lokali stanowi¢ bedzie poréwnanie
stanu lokali wynikajacego z protokotu zdawczo odbiorczego, o ktorym mowa w § 3 ust. 6
niniejszej umowy i protokotu, o ktorym mowa w ust. 2.

. Zwrot lokali po zakonczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy
podpisania tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje
wynikajace z tresci protokotu podpisanego wylacznie przez Wynajmujacego.

. Zwracane lokale winny zosta¢ oproznione z wszelkich rzeczy nalezgcych do Najemcy pod
rygorem ich usuni¢cia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie
ich z lokali w terminie najpdzniej jednego miesigca od dnia wezwania go przez
Wynajmujacego. Po uptywie tego terminu pozostawione w lokalach rzeczy traktowane bgda
jako porzucone przez Najemce.

. Jezeli Najemca zmienit lub wulepszyt lokale bez wymaganej pisemnej zgody
Wynajmujacego, Wynajmujacy z braku odmiennej umowy moze wedlug swego wyboru
albo zatrzymac ulepszenia za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu
lokali, albo zgda¢ przywrdcenia stanu poprzedniego. Podstawg obliczenia wartoSci
naktadéw poniesionych przez Najemce W lokalach begdzie zakres zmian i warto$¢ tych
naktadow oparta na kosztorysach powykonawczych sporzadzonych metoda szczegoétowa na
podstawie KNR, obmiarow robdt potwierdzonych przez inspektoréw nadzoru odpowiednich
branz Wynajmujacego oraz faktur za zakupione materialy i zaptacong ustuge za roboty.
Przedlozone kosztorysy beda zweryfikowane przez stuzby techniczne Wynajmujacego
do poziomu cen nie wyzszych niz $rednie z Wydawnictwa ,,SEKOCENBUD” dla danego
okresu wykonania robot, ale nie wyzszych niz rzeczywiste, pomniejszone o stopien zuzycia.
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Wynajmujacy nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadow majacych na celu przystosowanie lokali do jego indywidualnych potrzeb.

W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do
rozwiagzaniu kompleksowej umowy na sprzedaz i dystrybucj¢ energii elektrycznej z
dotychczasowym dostawcg oraz do demontazu licznika do dnia przekazania lokalu do
dyspozycji Wynajmujacego. W przypadku nie zdemontowania licznika dotychczasowy
Najemca bedzie obcigzony kosztami w wysokosci optat dystrybucyjnych jakimi Dystrybutor
obcigzy Wynajmujacego . Zobowigzanie dotyczy lokalu nr 1.

§ 19
Strony wskazujg nastepujace adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z umowa:
WyYnajmujacy — ...ooovvviiiiiiiiieeeee
NaJEMCA — ..t

Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres
okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za doreczone prawidtowo.
W sprawach, w ktorych umowa nie zastrzega formy pisemnej strony dopuszczajga mozliwos¢
kontaktu drogg elektroniczng na nastepujace adresy e-mail:

Wynajmujacy — ...o.vviviiiiiiiiiiieeee

NaJEMCA — .,

Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje
si¢ za dorgczone prawidtowo.

§ 20
Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu 1 innych roszczen
Wynajmujacego wynikajacych z umowy, Najemca zobowiazuje si¢ uisci¢ kaucje pienigzna
w wysokos$ci rownej sumie dwumiesi¢cznego czynszu brutto, o ktérym, mowa w § 13 ust.
1, tj. w wysokoS$ci ..........oiiiiini zt lub zawrze¢ umowe porgczenia kaucji w tej
wysokosci.
Kaucja zostanie wptacona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego:
....................................................... lub jej wniesienie zostanie zabezpieczone
poprzez zawarcie umowy poreczenia kaucji w terminie 10 dni od daty zawarcia umowy.
W przypadku braku wplaty kaucji lub nie zawarcia umowy poreczenia kaucji w tym
terminie umow¢ uwaza si¢ za niezawarta.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytulu
wyrzadzonych przez Najemcg szkod w lokalach, pogorszenia stanu lokali, zalegtosci z tytutu
czynszu 1 optat dodatkowych, wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania
z lokali, a takze przystugujacych Wynajmujagcemu kar umownych oraz innych roszczen
wynikajacych z nie dotrzymania przez Najemce¢ zobowigzan umownych.
Wynajmujacy moze dokonaé¢ pokrycia z kaucji naleznosci, z tytutow, o ktorych mowa
w ust. 4, lub zaspokoi¢ si¢ z porgczenia kaucji, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.
W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego cze$ci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 4, Najemca zobowigzuje si¢ uzupetnic¢ kaucje do wysokosci okreslonej
w ust. 1 lub zawrze¢ umowg porgczenia kaucji do pelnej wysokos$ci kaucji - w terminie 14
dni od daty otrzymania pisemnego wezwania Wynajmujgcego.
W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kaucji.
Kaucja wptacona na rachunek bankowy podlega oprocentowaniu w wysokosci rownej
oprocentowaniu wktadow ptatnych na kazde zgdanie na rachunku bankowym nalezgcym do
Wynajmujacego.
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9. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu lokali, kaucja wptacona na rachunek bankowy wraz z odsetkami naliczonymi przez
bank pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni
od daty zwrotu lokali.

§21

1. W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu , optat okreslonych w § 13 ust.1, 2 i 3 umowy,
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, z tytulu przyshugujacych
Wynajmujagcemu kar umownych oraz innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania
przez Najemc¢ zobowigzan umownych Wynajmujagcemu przystuguje prawo zastawu na
rzeczach Najemcy wniesionych do lokali.

2. Prawo zastawu przystuguje w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen
Wynajmujacego.

3. W razie nieuiszczenia w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Wynajmujacy ma
prawo sprzeda¢ rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia
objecia ich w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytulu kwot na poczet zadtuzenia
Najemcy. Ewentualna nadwyzka bedzie podlegac¢ zwrotowi na rzecz Najemcy.

4. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujacego w posiadanie bedzie
dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzadzony protokot rzeczy.
Objecie w posiadanie ruchomos$ci moze nastapic takze pod nieobecnos¢ Najemcy,
ktoéry nie stawit si¢ mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§ 22
1. Najemca zobowiazuje si¢ do poddania si¢ rygorowi egzekucji zart. 777 § 1 pkt4 i 5 Kodeksu
postgpowania cywilnego, zgodnie z o§wiadczeniem, ktorego przykladowy wzér stanowi
zalacznik nr 4 do niniejszej umowy.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca zlozy w formie aktu notarialnego i
dostarczy Wynajmujacemu w terminie wyznaczonym jako dzien wydania Najemcy lokali..
W przypadku niedostarczenia o$wiadczenia w tym terminie lokale nie zostang wydane
Najemcy.
Koszt sporzadzenia aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 1, ponosi Najemca.
W przypadku zmiany osoby Najemcy dokonanej na wniosek dotychczasowego Najemcy,
koszty zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 1, obcigzajg w catosci
Najemcg lokalu.

Hw

§ 22
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane
go identyfikujace (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie
imienia, nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej), przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia podlegaja udostepnieniu W trybie
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpnie do informacji publicznej (Dz.U. z 2020 poz. 695).

§ 23

Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 24
Strony wylaczaja mozliwo$¢ przedluzenia umowy po uptywie terminu oznaczonego w umowie

albo w wypowiedzeniu, o ktorym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§ 25
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1. Wynajmujacy os$wiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora danych osobowych,
okreslone w przepisach Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE - RODO, w zakresie danych osobowych osob ktore Najemca wskazat
ze swojej strony do podpisania oraz realizacji niniejszej umowy.

W przypadku jesli Najemca jest osobg fizyczng wpisang do CEIDG dodaje si¢ ustep 2 o

nastepjqcej tresci:

2. Dane osobowe w Parku Kultury w Powsinie sg przetwarzane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa Unii Europejskiej (w szczegolnosci z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b
fizycznych w zwiagzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE zwanym dalej
,,RODO”/rozporzadzenie) i aktualnie obowigzujaca ustawa o ochronie danych osobowych,
wydanych na jej podstawie aktow wykonawczych oraz przepisami sektorowymi.
Administratorem danych jest Park Kultury w Powsinie, z siedzibg w Warszawie
(02-973) przy ul. Maslakow 1 (,,Administrator’), reprezentowany przez Dyrektora,
adres e-mail: sekretariat@parkpowsin.pl tel. +48 22 648 48 11.

Administrator powotat Inspektora ochrony danych, z ktérym w sprawach zwigzanych ze
swoimi danymi osobowymi moze Pani/Pan si¢ skontaktowa¢ listownie (ha adres
Administratora) z dopiskiem ,,Inspektor ochrony danych” badz mailowo
ochrona.danych@parkpowsin.pl

Podstawa przetwarzania Pani/Pana danych jest art. 6 ust. 1 lit. b rozporzadzenia tzn.
przetwarzanie jest niezbgdne do wykonania umowy, ktorej Pani/Pan jest strong lub do
podjecia dziatan na Pani/Pana zadanie przed zawarciem umowy, art. 6 ust. 1 lit. c RODO,
tzn. przetwarzanie jest niezbgdne do wypetnienia obowigzku prawnego, ktory na nas cigzy
takiego jak realizacja zadan czy obowiazek archiwizacyjny.

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda te podmioty, ktorym mamy obowigzek
przekazywania ich na gruncie obowigzujacych przepisow prawa, w tym Urzad Skarbowy,
orany kontrolne, a takze podmioty swiadczace na nasza rzecz ustugi na podstawie
podpisanych umow.

W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych w celu zawarcia umowy
przystuguje Pani/Panu: prawo dostepu do danych, prawo do usunigcia danych, prawo do
ograniczenia przetwarzania danych, prawo do sprostowania danych, prawo sprzeciwu -
korzystanie z uprawnien przystugujacych osobie, ktorej dane dotycza, realizowane jest w
oparciu o zasady i przepisy rozporzadzenia, ustawy o ochronie danych osobowych, KPA
oraz przepisOw sektorowych.

W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu danych
osobowych przez Administratora przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do
Prezesa urzedu ochrony danych. Adres: Biuro Prezesa Urzedu ochrony danych,

ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, telefon: 22 860 70 86.

Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest obowigzkowe w zakresie niezbednym do
zawarcia i realizacji umowy. W przypadku, gdy przetwarzanie odbywa si¢ na podstawie
zgody, podanie danych osobowych jest dobrowolne. Zgode mozna wycofa¢ w kazdym
czasie, informujac o tym Administratora pisemnie badz mailowo na adresy wskazane
powyzej.

Pani/Pana dane nie begda przetwarzane w sposob zautomatyzowany i nie beda profilowane.

§ 26
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.
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2. Spory mogace wynikng¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

3. Najemca o$wiadcza, ze jest/nie jest duzym przedsi¢gbiorcg w rozumieniu ustawy z dnia 8
marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym op6znieniom w trasakcjach handlowych
(tj. Dz. U z 2021 r. poz. 424)

4. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest duzym przedsigbiorcag w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca
2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym op6znieniom w trasakcjach handlowych (tj. Dz.
Uz 2021 r. poz. 424)

§ 27
Zakaczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.

§ 28
Umowa sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktoérych dwa
otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy: Najemca:

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 — oferta przetargowa koncepcja dziatalnosci

Zatacznik nr 2 — protokot zdawczo-odbiorczy

Zatacznik nr 3 — informator przetargowy

Zakacznik nr 4 — wzor oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji
Zatacznik nr 5 - polisa
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