zawarta W dniu ....eeeeecveeeeenccieeeeeeieenn, w Warszawie pomiedzy

Miastem stotecznym Warszawg, Pl. Bankowy 3/5, 00 — 950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,
reprezentowanym na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 16 wrzesnia
2020 roku nr GP-OR.0052.2596.2020 przez Grzegorza Gorskiego p.o. Dyrekrora Parku Kultury w
Powsinie— zwanym w tresci umowy ,, Wynajmujgcym”,

a

................................................................................................................. adres zamieszkania lub siedziby

NIP/KRS .ottt ; REGON oo

zwanym/zwang dalej ,Najemca”.

zawarta na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2020
poz. 1990 z pdzn.zm.).

§1

Wynajmujgcy oddaje Najemcy a Najemca bierze do uzywania, lokal wraz z
ogrédkiemgastronomicznym w Parku Kultury w Powsinie przy ul.Maslakéow 1 w Warszawie znajdujgcy
sie na dziatce ew. nr 4/3, obreb 1-12-10, usytuowany w drewnianym budynku na parterze,

w centralnej czesci Parku, zgodny z Zatgcznikiem graficznym nr 1 umowy (dalej zwany
,hieruchomoscig”).

§2

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze nieruchomos¢, o ktérej mowa w § 1 niniejszej umowy, nie jest
obcigzona jakimikolwiek prawami osdb trzecich.

2. Nieruchomosc zostanie wydana Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy, po dostarczeniu dowodu wptaty kaucji, o ktorej
mowa w §15, ktdry stanie sie Zatacznikiem nr 3 do niniejszej umowy.

§3

1. Nieruchomosc bedzie wykorzystywana przez Najemce wytgcznie w celu prowadzenia na niej
dziatalnosci gastronomicznej w formie kawiarni, z napojami, lodami, przekgskami na zimno i ciepto
oraz ciastami.

2. Najemca zobowigzuje sie rozpoczgé na nieruchomosci dziatalnosé gastronomiczng, o ktérej mowa
w ust. 1, w terminie najpdzniej do dnia ............. maja 2022 roku. Od .............. kwietnia do 30
kwietnia 2022 roku nastgpi przystosowanie lokalu do prowadzenia w nim dziatalnosci.

3. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczac szyldow, plakatéw,
napiséw i innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca
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8.
9.

zobowigzany jest do usuniecia wszystkich nosnikéw reklamowych, reklam i szyldéw. Jakiekolwiek
koszty zwigzane z umieszczeniem szyldéw, plakatow, napiséw i innych oznaczen Najemcy, beda
ponoszone przez Najemce.

Najemca zobowigzuje sie zapewni¢ dostepnos¢ punktu gastronomicznego codziennie,

w minimalnym wymiarze pazdziernik-kwiecien od 9:00 do 19:00, maj-wrzesien od 9:00 do 20:00.
Dni, w ktérych najemca nie ma obowigzku otwierania lokalu to 1 stycznia, | Dzier Swigt
Wielkanocnych, 1 listopada, 24-25 grudnia, 31 grudnia.

Najemca zobowigzuje sie zapewni¢ w swej ofercie ciepte dania w postaci przynajmniej dan
jednogarnkowych z wytaczeniem dan typu instant, ciepte i zimne przekaski na stodko i stono,
herbate, kawe, napoje, lody. Rownoczesnie bedzie oferowat produkty odpowiednie dla oséb z
nietolerancjg laktozy, w wersji wege lub z obnizong zawartoscig cukru.

Najemca zobowigzuje sie zapewnic znizki w wysokosci ..... % na caty asortyment, z wytgczeniem
produktéw alkoholowych, dla oséb 60 + i pracownikéw Parku Kultury w Powsinie.

Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia kawy kofeinowej z mlekiem o pojemnosci 200 ml w cenie
....... zt. Najemca ma prawo zaktualizowac cene proponowanej kawy raz w roku o wskaznik inflacji
za okres 12 miesiecy

Najemca wyposazy lokal we wtasne meble i urzgdzenia gastronomiczne.

Najemca zobowigzuje sie zachowa¢ nazwe lokalu ,,Klubokawiarnia”.

10.Przy urzadzaniu tarasu gastronomicznego, Najemca zobowigzany jest do uwzglednienia

nastepujacych zasad:

1) aranzacja i kolorystyka powinna by¢ o niskim stopniu nasycenia barwg (np. ecru)

2) w obrysie tarasu nie dopuszcza sie montazu jakichkolwiek form kubaturowych, namiotdw,
altan, wiat lub innych konstrukcji posiadajgcych trwate zadaszenia, nie dopuszcza sie takze
instalowania na obrzezach przykry¢ rolet, ktdre po rozwinieciu mogtyby utworzyc¢ sciany
ogrédka,

3) dopuszcza sie dodatkowe ,,zadaszenie” tarasu jedynie w formie parasoli sktadanych o jednym
punkcie podparcia, z masztem o wysokosci nieprzekraczajacej 3,2 m i ptaskiej czaszy lub z tzw.
kominkami; czasze parasoli mogg by¢ czteroboczne, wieloboczne, koliste - o $rednicy
mniejszej, niz 4 m,

4) w obrebie tarasu mogg by¢ ustawione jedynie stoliki, siedziska, parasole bez loga sponsora
oraz kompozycje kwiatowe; donice wraz z roslinnoscig nie powinny przekracza¢ 1,1 m
wysokosci,

5) lezaki, parasole oraz inne meble nie mogg by¢ nosnikami przekazu reklamowego,

6) dopuszcza sie stosowanie nagrzewnic, spetniajgcych warunki przeciwpozarowe,

7) meble i parasole powinny by¢ wykonane w catosci z tworzyw naturalnych, z wyjatkiem mebli,
ktére wiernie imitujg materiaty naturalne lub pokryte sg tkaninami,

8) poza powierzchnig tarasu wykluczone jest ustawianie dodatkowych elementéw dekoracyjnych
i reklamowych, w szczegdlnosci tzw. ,,potykaczy”,

9) dopuszcza sie umieszczanie w zasiegu tarasu tabliczki z nazwg wtasng lokalu
lub logo sponsora, z zastrzezeniem, iz tabliczka bedzie wkomponowana na tarasie zgodnie z
jego charakterem, a jej wielkos¢ nie przekroczy 15 % powierzchni pojedynczego przesta
ogrodzenia; wykluczone jest umieszczanie na tarasie jakichkolwiek innych tresci
reklamowych;

10) w obrysie tarasu, przy wejsciu moze by¢ ustawiony 1 element identyfikujgcy
z informacjg o menu, w postaci azurowego postumentu o maksymalnej wysokosci
do 150 cm (np. w formie sztalug) z tablicg o wymiarach 70 x 50 cm; tablica ta moze
by¢ zamknietg mini-gablotg, tabletem lub deskg do pisania kredg,
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11) nie dopuszcza sie dziatalno$ci muzycznej na terenie tarasu, w tym odtwarzania muzyki oraz
korzystania z urzadzen stuzgcych prezentacji materiatéw audiowizualnych,

12) wyposazenie tarasu, zielen dekoracyjna nie mogg w zaden sposob zagrazaé bezpieczenstwu
komunikacji pieszej i rowerowej w sgsiedztwie, a zwtaszcza nie mogg ograniczaé¢ widocznosci.

11.Najemca na miejscu bedzie serwowat napoje i positki wytacznie w zastawie wielokrotnego uzytku.

Oferta na wynos bedzie dostepna wytgcznie w opakowaniach biodegradowalnych.

12.Najemca we wtasnym zakresie podpisze umowe na odbiér odpadéw komunalnych

i gastronomicznych. Najemca w lokalu bedzie stosowat system segregacji odpadow.

13.Najemca zobowigzuje sie zapewni¢ drewno do palenia w kominku we wtasnym zakresie.

§4
Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca zobowigzuje
sie do:
1. uzywania nieruchomosci z nalezytg starannoscia, zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do

prowadzenia na niej wytgcznie dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy,
zgodnie z przepisami prawa;

. dbatosci o estetyke najmowanej nieruchomosci, utrzymania nieruchomosci w porzadku i czystosci;
. uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami prawa, ktérych wymaga dziatalnosc

prowadzona na nieruchomosci;

. nieoddawania nieruchomosci lub jej czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez

uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego;

pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktérej skutkiem bedzie zmiana
podmiotowa Najemcy w terminie 3 dni od ich dokonania;

przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, w tym wymagan techniczno-budowlanych
instalacyjnych i technologicznych, wyposazenie nieruchomosci w wymagane urzadzenia
przeciwpozarowe i gasnicze, oraz zapewnienie ich konserwacji i naprawy w sposéb gwarantujgcy
ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie, a takze zapoznanie pracownikéw z przepisami
przeciwpozarowymi;

. przestrzegania przepisow BHP;

§5

. Wynajmujacy zobowigzuje sie do dotozenia nalezytej starannosci w celu zapewnienia

sprawnego dziatania urzadzen technicznych, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii
elektrycznej i wody.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji

doprowadzajgcych media do nieruchomosci, spowodowanej dziataniami Najemcy albo oséb
trzecich.

. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majgtek Najemcy

znajdujacy sie na terenie nieruchomosci. Zabezpieczenie przed kradziezg i wlamaniem oraz
ewentualne ubezpieczenie majatku od wszelkich ewentualnych szkdd spoczywa wytacznie na
Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.
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§6

1. W przypadku awarii instalacji podziemych, Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego

udostepnienia nieruchomosci Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania
niezbednej naprawy.

. Za czas wylgczenia z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego, Najemcy przystuguje
odpowiednie obnizenie czynszu najmu. Ustalenie w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane
przez Wynajmujacego najpdzniej w ciggu miesigca od dnia ztozenia przez Najemce odpowiedniego
whniosku. Termin, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, moze jednak ulec przedtuzeniu do
dwéch miesiecy w sytuacjach szczegdlnie skomplikowanych - w takim wypadku Wynajmujacy jest
zobowigzany zawiadomic o tym Najemce z podaniem przyczyny przedtuzenia terminu rozpatrzenia
jego wniosku.

§7

. Najemca na podstawie protokotu z negocjacji, ktéry stanowi Zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy,
ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci netto: ............. zt (stownie:
.................................. ztotych) powiekszony o obowigzujgcy stawke podatku od towardw i ustug VAT.
. Czynsz najmu ptatny jest z géry, na podstawie comiesiecznych faktur VAT wystawianych przez
Wynajmujgcego, w terminie ptatnosci okreslonym w tych fakturach. W przypadku dokonywania
ptatnosci przelewem za date dokonania zaptaty uwazac sie bedzie date uznania rachunku
bankowego Wynajmujacego.

. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktury VAT i refaktur w formie elektroniczne;j
i przesytania jej na adres poczty e-mail Najemcy ......ccecevvvecrennnne

. Opdzinienie w zaptacie czynszu najmu, przekraczajgce jeden petny okres ptatnosci stanowi
podstawe do rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujacego bez zachowania termindéw
wypowiedzenia, pod warunkiem uprzedniego wezwania Najemcy na pismie do zaptaty z
wyznaczeniem dodatkowego terminu pfatnosci 7 dni i jego bezskutecznego uptywu.

. W przypadku nieuiszczenia czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 w terminie okreslonym w ust. 2
Wynajmujgcemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytutu opdznienia.

. Wynajmujgcemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w ust. 5 przystuguje od
dtuznika, bez wezwania, rownowartos¢ kwot:

1) 40 euro - gdy wartos¢ Swiadczenia pienieznego nie przekracza 5.000 ztotych;

2) 70 euro - gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5.000 ztotych, ale nizsza niz

50.000 ztotych;

3) 100 euro - gdy wartos¢ Swiadczenia pienieznego jest rowna lub wyzsza od 50.000 ztotych.

Rownowarto$¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu Sredniego kursu euro
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego
miesigc, w ktdrym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne.
. W przypadku zalegania lub opdzniania sie przez Najemce z pfatnosciami wynikajgcymi
z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy zalicza proporcjonalnie na
poczet kwoty naleznosci gtéwnej oraz kwoty odsetek w stosunku w jakim, w dniu wptaty pozostaje
kwota naleznosci gtéwnej do kwoty odsetek.

. W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego Najemca bedzie ptacit
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomos$ci w wysokosci 200 % miesiecznego
czynszu najmu brutto.

Niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego miesieczne

optaty eksploatacyjne za zuzyte media, w postaci optat za energie elektryczng na podstawie
zuzycia wkazanego przez zamontowane podliczniki w wynajmowanej powierzchni, spisywanej
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10.

ostatniego dnia roboczego miesigca przez pracownika Wynajmujgcego. Najemca jest zobowigzany
udostepni¢ nieruchomosé i moze by¢ obecny przy tej czynnosci. Rozliczenie bedzie dokonywane
wg stawek ponoszonych przez Wynajmujgcego, ktére bedzie ptatne w terminie okre$lonym w
wystawionej fakturze (w terminie 14 dni od jej wystawienia).

Poza czynszem, Najemca bedzie rozliczat sie w cyklu miesiecznym za odprowadzenie nieczytsosci
ptynnych, w ilosci rdwnej % odebranych $ciekdw z budynku administracyjnego, w ktérym znajduje
sie lokal, na podstawie wykazu odbioréw nieczystosci ptynnych.

§8
Czynsz najmu okreslony w § 7 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana
wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem Najemcy przez
Wynajmujgcego — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany warunkéw umowy.
Zmiana czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, nastepuje nie czesciej niz raz w roku i dokonywana jest w
oparciu o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdétem za rok ubiegty
ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego, w przypadku jego wzrostu.

§9

Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony od dnia ............... do dnia ccceeeceeee e,

1.

4.

§10

W przypadkach, gdy Najemca:

1) uzywa nieruchomosci w sposdb sprzeczny z umowg lub z jej przeznaczeniem, w tym
dopuszcza do powstania szkéd i mimo upomnienia nie przestaje uzywaé nieruchomosci w taki
sposdb, lub

2) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z terenu wokot najmowanej nieruchomosci
ucigzliwym, lub

3) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu, lub

4) nie dopetnit obowigzku, o ktérym mowa w § 4 ust. 6 niniejszej umowy,

Wynajmujgcy moze rozwigzac niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
termindw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia przystuguje Wynajmujgcemu takze w innych przypadkach wskazanych w niniejszej
umowie.

. Wynajmujacy moze ponadto rozwigza¢ umowe za jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia w

przypadku, gdy Najemca:

1) nie dochowat obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 4 ust. 5
niniejszej umowy,

2) korzysta z nieruchomosci nie przestrzegajgc postanowien umowy oraz przepiséw prawa,

3) nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 4 ust. 1-3 niniejszej umowy,

4) nie dopetnit obowigzku, o ktérym mowa w § 3 ust. 2, 4 i 5 a w szczegdlnosci rozpoczat
prowadzenie sprzedazy napojow alkoholowych, bez stosownego zezwolenia.

. W przypadku, gdy Najemca oddat nieruchomos¢ w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez

zgody Wynajmujacego, Wynajmujgcy rozwigzuje niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

W przypadku:
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1) kazdej zmiany sposobu zagospodarowania najmu terenu, w szczegdlnosci nieuprawnionego
korzystanie z terenu poza obszarem najmu nieruchomosci, ulokowania dodatkowych naniesien na
terenie, uzycia znakdw i informacji marketingowych, na ktére Wynajmujacy nie wyrazit zgody,
2) nieprzestrzegania porzadku i czystosci w przedmiocie najmu (w tym przeprowadzania biezgcych
napraw i konserwacji), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a zwilaszcza wymogami
Inspekcji Sanitarnej, i postanowieniami umowy, jak réwniez braku dbatosci o sgsiedni teren, jego
niesprzatanie,

3) stwierdzenia przez Wynajmujgcego wykonania przez Najemce prac bez jego zgody powodujgcych
trwate naruszenie konstrukcji przedmiotu najmu lub utrate gwarandji,

4) umieszczenia, bez zgody Wynajmujgcego, na przedmiocie najmu oraz wyposazeniu napisow
i innych oznaczen oraz szyldéw, plakatow, neondw, reklam, umieszczanie na terenie parku réznego
rodzaju form reklamy zewnetrznej, tj. potykaczy, winderdw, itp. Tresci reklamowe nie moga
dotyczy¢ wyrobow alkoholowych,

za kazde stwierdzone naruszenie w/w zakazéw lub obowigzkéw Wynajmujacy naliczy Najemcy kare
umowng w wysokosci 1.500,-zt (stownie ztotych: jeden tysigc piecset ztotych).

5. W przypadku nie otwarcia lokalu w minimalnym wymaganym przedziale czasowym za kazde
stwierdzone naruszenie w/w zakazéw lub obowigzkéw Wynajmujacy naliczy Najemcy kare umowng w
wysokosci 700,-zt (stownie ztotych: siedemset ztotych).

6. W przypadku, gdy Najemca prowadzi dziatalnos¢ handlowg, polegajgca na obrocie, promociji i
informowaniu o produktach powodujgcych lub mogacych powodowac dziatanie podobne do
substancji psychotropowych lub odurzajgcych, nawet jezeli produkty te nie sg przeznaczone do
spozycia lub dziatalnos¢ polegajgca na eksploatacji automatow do gier
o niskich wygranych, Wynajmujacy rozwigzuje niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania termindéw wypowiedzenia.

7. Umowa moze zostac rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego
porozumienia Stron.

8. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1-7 wymaga zachowania - pod rygorem niewaznosci -
formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, zgodnie z § 13.

§11

1. Najemca, personel Najemcy, a takze wszelkie podmioty i osoby Swiadczace niezaleznie ustugi lub
sprzedajgce towary na terenie nieruchomosci Najemcy nie mogg dopuszczac sie dziatan lub
zaniedban noszacych znamiona dyskryminacji posredniej lub bezposredniej,

w szczegblnosci ze wzgledu na takie cechy jak pteé, rasa, pochodzenie etniczne, narodowos¢,
religie, wyznanie, swiatopoglad, niepetnosprawnos¢, wiek lub orientacje seksualna.

2. Réznicowanie w traktowaniu oséb ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione przyczyny nie stanowi
przypadku dyskryminacji.

3. W przypadku stwierdzenia razacego, uporczywego lub niedbatego naruszenia postanowien ust. 1,
w szczegoblnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sgdu lub powtarzajgcymi sie
skargami, Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 1-
miesiecznego okresu wypowiedzenia.

4. Przypadki naruszenia postanowien ust. 1 mogg by¢ potwierdzone przez organizacje pozarzgdowe,
dziatajgce w tym zakresie w porozumieniu z Wynajmujacym.

5. Ponadto, Najemca dotozy wszelkich staran w celu:
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1) przeszkolenia personelu w zakresie znajomosci klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej w
niniejszej umowie najmu lokalu uzytkowego, a takze pojecia dyskryminacji bezposredniej oraz
posredniej i ich zastosowania w sytuacjach sprzedazy towardw oraz oferowaniu ustug,

2) zapoznania 0sOb niezaleznie swiadczgcych ustugi lub sprzedajgcych towary w lokalu Najemcy z
podstawowymi zasadami klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej w niniejszej umowie.

. Najemca zobowigzuje sie do umieszczenia w regulaminie (w przypadku gdy najemca posiada
regulamin), na gtéwnej stronie internetowej Najemcy (w przypadku gdy Najemca posiada strone
internetowg) oraz w widocznym miejscu w lokalu deklaracji niedyskryminacji nastepujacej tresci:

SNINIejszymM, oo deklaruje, ze przyjmuje i stosuje przyjete przez m.st. Warszawa
zasady rownego traktowania, ma Swiadomos¢ odpowiedzialnos$ci prawnej za nieprzestrzeganie
przepiséw zakazujgcych dyskryminacji i prowadzi dziatalno$¢ wolng od dyskryminacji, w
szczegblnosci ze wzgledu na takie cechy jak pte¢, rasa (kolor skdry), pochodzenie etniczne,
narodowos¢, religie, wyznanie, Swiatopoglad, niepetnosprawnosé, wiek lub orientacje seksualng,
mogace stanowi¢ podstawe nierownego traktowania, a niemajace racjonalnego uzasadnienia z
punktu widzenia prowadzonej przez nas dziatalnosci.”

§12

. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz

Wynajmujgcego nieruchomosci w stanie niepogorszonym.

. Zwrot nieruchomosci po zakonczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania tego
protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajace z tresci protokotu
podpisanego wytacznie przez Wynajmujacego.

. Zwracana nieruchomos¢ winna zostaé oprézniona z wszelkich rzeczy nalezgcych do Najemcy pod
rygorem ich usuniecia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy. Jezeli Najemca nie usunie ich z
nieruchomosci w terminie najpdzniej jednego tygodnia od dnia wezwania go przez
Wynajmujgcego, pozostawione na terenie nieruchomosci rzeczy traktowane beda jako porzucone
przez Najemce.

. Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego naktadéw
majacych na celu przystosowanie nieruchomosci do jego indywidualnych potrzeb.

§13
. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego bedg doreczane na adres:
Park Kultury w Powsinie ul. Maslakéw 1, 02-973 Warszawa

zas do Najemcy — Na adres: .....eeeeecececeeceecee e

. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1
uznaje sie za doreczone prawidtowo.

. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie za
doreczone prawidtowo.

§14
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. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 lub wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z lokalu Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach
Najemcy wniesionych do lokalu przez Najemce.

. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujgcego w posiadanie bedzie
dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzadzony protokét rzeczy. Objecie w
posiadanie ruchomosci moze nastgpié takze pod nieobecnos¢ Najemcy, ktéry nie stawit sie mimo
prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§15

. Tytutem zabezpieczenia ptatnosci czynszu wynikajacych z niniejszej umowy, Najemca ztozy
Wynajmujgcemu na Konto 0 NI ....eececceececeece e kaucje gwarancyjng w wysokosci
.......... zt (stownie: ..........cocu.............2fotych) stanowigcej réwnowartosé 3 miesiecznych zobowigzan
finansowych netto Najemcy wynikajgcych z niniejszej Umowy w § 7 ust. 1.

. Najemca wptaci kaucje w ciggu 7 dni od dnia podpisania umowy i przedtozy Wynajmujgcemu
dowdd wptaty.

. Jezeli kiedykolwiek w czasie obowigzywania niniejszej umowy, Najemca nie dokona ptatnosci
naleznych kwot z tytutu czynszu, okreslonych w Umowie i bedzie sie opdzniat z jego zaptaty ponad
siedem dni, Wynajmujacy bedzie mégt, po bezskutecznym uptywie wyznaczonego dodatkowego
siedmiodniowego terminu do uregulowania takiej zalegtosci, skorzystac¢ z zabezpieczenia, o
ktédrym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

. W wypadku nie ustanowienia przez Najemce zabezpieczenia zgodnie z ust. 1 niniejszego
paragrafu, Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym.

. W przypadku:
1) w przypadku zmiany powierzchni i/lub stawki czynszu,
2) uzyskania przez Wynajmujacego jakiejkolwiek wyptaty z zabezpieczenia,

Najemca na zadanie Wynajmujgcego spowoduje, ze kaucja zostanie niezwtocznie (nie pdzniej niz
w terminie siedmiu dni od dnia zawarcia aneksu na okoliczno$¢ zmian wskazanych w lit. a) i b)
powyzej podwyzszona w taki sposdb, aby kwota, ktérej zaptaty Wynajmujacy moze w danym
czasie pobrac z kaucji, nie byta nizsza niz aktualna kwota zobowigzan finansowych brutto Najemcy
w danym czasie, ustanowiona zgodnie z § 7 ust. 1 niniejszej umowy.

. W przypadku niewykonania przez Najemce zobowigzan opisanych w ust. 5 powyzej w terminie
tam wskazanym, Wynajmujacy bedzie miat prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym,
po uprzednim pisemnym wyznaczeniu dodatkowego czternastodniowego terminu na dokonanie
czynnosci.

. Kaucja gwarancyjna, o ktorej mowa w ust. 1 zostanie zwrdcona Najemcy w catosci lub
pomniejszona o ewentualne zalegtosci w ptatnosciach czynszu i innych roszczern Wynajmujacego
wynikajgcych z niniejszej umowy. Zwrot kaucji, z zastrzezeniem warunku opisanego powyzej
nastgpi w terminie 10 dni liczagc od dnia zwrotu nieruchomosci przez Najemce.

§16

Wydanie nieruchomosci nastgpi w dniu ......ccccceeeveuneeee na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
(poczatkowego), ktory stanowit bedzie Zatgcznik nr 2 do umowy.
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§17

Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujace (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia,
nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej),
przedmiot umowy i wysoko$é wynagrodzenia podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6
wrzesnia 2001 r. o dostepnie do informacji publicznej (Dz.U. z 2020 r. poz. 695 z pdzn.zm.).

§18

1. Najemca nie moze dokona¢ cesji zadnych praw i roszczen lub przeniesienia obowigzkéw
wynikajgcych z umowy na rzecz osoby trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 19

Strony wytaczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy po uptywie terminu oznaczonego w umowie albo w
wypowiedzeniu, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§20

Strony umowy oswiadczajg, iz realizujg obowigzki Administratora danych osobowych, okreslone w
przepisach Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/W (Dz. Urz. U. E. z dnia
4.05.2016 ., L 119) - RODO, w zakresie danych osobowych osdb wskazanych do reprezentacji oraz
realizacji umowy. Klauzula informacyjna Parku Kultury w Powsinie dostepna jest w siedzibie oraz na
stronie https://www.parkpowsin.pl/polityka-prywatnosci/ .

§21

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy bedga rozstrzygane przez sad wtasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§22

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest duzym przedsiebiorcg w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013
roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (tj. Dz.U. z 2019,
poz. 118 z pdzn. zm.)

2. Najemca oswiadcza, ze jest duzym przedsiebiorcg w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 roku
o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (tj. Dz.U. z 2019, poz.
118 z pdzn. zm.) (zapis zostanie usuniety w przypadku gdy najemca nie ma statusu duzego
przedsiebiorcy)

§23

Zatgczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.
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https://www.parkpowsin.pl/polityka-prywatnosci/

§24

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 — zatacznik graficzny
Zatacznik nr 2 - protokot zdawczo-odbiorczy
Zatacznik nr 3 — dowdd wpftaty

Zatacznik nr 4 — protokét z negocjacji

Najemca Wynajmujacy
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