Zatgcznik nr 12 do
Zarzgdzenia z dnia 28
marca 2023 r. Dyrektora

Parku Kultury w Powsinie

UMOWA NAJMU NE Leuiiiiiiiiiiiiiiiiaeieaeenreenrernrennnerererresrresrsrne..

zawarta W dniu ......coceeeeeviiiiiiiieeeeennen, w Warszawie, zwana dalej ,Umow3g”, miedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa, pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,
REGON: 015259640, w imieniu i na rzecz, ktérego dziata Park Kultury w Powsinie ul.
Maslakow 1, 02-973 Warszawa, reprezentowanym na podstawie petnomocnictwa Prezydenta
m.st. Warszawy nr GP-OR.0052.373.2023 z dnia 2.02.2023 r.przez .................... Dyrektora
Parku Kultury w Powsinie,

zwanym dalej "Wynajmujacym”,

a
.................................... prowadzgcym  dziatalno§¢  gospodarczg pod  firma:
............................. z siedzibg W .....oovviienns () Przy Ul
wpisang do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej/KRS, NIP: .................... ,
REGON: ......coceiine (wydruk z CEIDG/KRS stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy),

zwanym dalej ,,Najemca”,
zwanymi dalej fgcznie ,,Stronami” lub osobno ,,Strong”,

0 nastepujgcej tresci:

zawarta na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami( dz.
U. 2023 poz 344)

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest duzym przedsiebiorcg w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca
2023 roku, o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 893, 2414

§1

1. Wynajmujagcy oddaje Najemcy, a Najemca bierze do uzywania miejsce usytuowane na
terenie nieutwardzonym, w bezposrednim sgsiedztwie kortéw tenisowych przy pawilonie
rekreacyjno-sportowym o powierzchni 409 m2 wraz z zapleczem magazynowym( teren pod
foodtrack 45 m2, 345m2 powierzchnia pod ogrodek sezonowy, 19m2 zaplecze magazynowe-
znajdujgce sie na  parterze w Pawilonie rekreacyjno — sportowym., usytuowane
w Parku Kultury w Powsinie przy ul. Maslakéow 1 znajdujgcym sie na dziatce ewidencyjnej
nr 4/3, obreb 1-12-10, usytuowane na terenie Parku, zwane dalgj
,LPomieszczeniem/Powierzchnig”.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze nieruchomos¢, o ktérej mowa w §1 niniejszej umowy, nie jest
obcigzona jakimkolwiek prawami osob trzecich.
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10.

11.

§ 2

Pomieszczenie/Powierzchnia zostanie wydane Najemcy na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, stanowigcego Zatgcznik nr 2 do Umowy, po wptaceniu kaucji oraz
po dostarczeniun dowodu wptaty (zatgcznik nr..... ) dostarczeniu oswiadczenia o
poddaniu sie rygorowi egzekucji zart. 777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
zgodnie z oswiadczeniem, ktorego przyktadowy wzor stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy.
Powyzszy protokdt zawiera opis stanu technicznego Powierzchni/Pomieszczenia,
powierzchni, w tym rodzaj i stan techniczny instalacji i urzgdzeh znajdujgcych sie w
Pomieszczeniu/na terenie. Stan Pomieszczenia opisany w protokole bedzie stanowit
podstawe do rozliczehn Stron po zakonczeniu stosunku namu i po zwrocie
Pomieszczenia/powierzchni przez Najemce.

W przypadku, gdy Umowa jest kolejng umowg najmu zawartg z Najemca w przedmiocie
Pomieszczenia/Powierzchni a Najemca znajduje sie juz w jego posiadaniu , nie sporzgdza
sie protokotu zdawczo-odbiorczego. W takim przypadku miarodajny jest protokét
zdawczo-odbiorczy sporzadzony w zwigzku z wczedniejszg umowg najmu tego samego
Pomieszczenia/ Powierzchni.

Wynajmujgcy ma prawo dokonywania wizji Pomieszczenia/Powierzchni, w szczegolnosci
w celu przeprowadzenia kontroli wilasciwej jego eksploatacji, sprawdzenia stanu
technicznego, dokonania pomiarow lub sporzadzenia inwentaryzacji
terenu/budynku/powierzchni, w ktéorym znajduje sie Pomieszczenie/Powierzchnia
najmowa.

Wynajmujacy zobowigzuje Najemce do codziennego sprzatania najetego terenu oraz do
segregowania powstatych odpaddw w trakcie dziatalnosci i informowania o sposobie
segregacji opakowan, w ktére zapakowane sg sprzedawane produkty.

Wynajmujgcy nie wyraza zgody na wyzucanie odpadow powstajgcych podczas procesu
technologicznego do koszy parkowych.

Wynajmujacy nie wyraza zgody na poruszanie si¢ pojazdami mechanicznymi na terenie
Parku Kultury w Powsinie w godzinach ..................

Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy i do utrwalania w formie fotograficznej sposobu korzystania przez najemce z
obszaru wydzielonego oraz do uzytku w promocyjnego Parku.

Wynajmujacy nie zezwala na przebudowe pomieszczen wynajmowanego zaplecza w
Pawilonie rekreacyjno - sportowym.

Jednostkowa cena najtanszej kietbasy z grilla w przeliczeniu na 100 g bedzie wynosi¢
............. zt brutto.( Jesli miata wptyw na wybor oferenta- kryterium dodatkowe)

Najemca we wiasnym zakresie podpisze umowe na odbior odpadow komunalnych
i gastronomicznych. Najemca bedzie stosowat system segregacji odpadow.

Najemca zobowigzany jest do informowania Wynajmujgcego o godzinach w jakich punkt
jest czynny.



§3

1. Pomieszczenie/Powierzchnia bedzie wykorzystywane przez Najemce w celu wytgcznie w
celu prowadzenia na niej dziatalnosci gastronomicznej oferujgcej gorgce dania, ciepte i
zimne przekagski, kawe, herbate, napoje.

2. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia Pomieszczenia/Powierzchni, o ktérym mowa w ust.
1 powyzej, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, a w przypadku obiektu
wpisanego do rejestru zabytkdw réwniez zgody Stotecznego Konserwatora Zabytkow.

3. Najemca zobowigzuje sie rozpoczgé dziatalnosé, o} ktorej mowa
w ust. 1 powyzej, Pomieszczenia/Powerzchni w terminie ................ od dnia zawarcia
Umowy.

4. Ponad dwutygodniowe uchybienie przez Najemce terminowi, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego na przedtuzenie tego
terminu, stanowi podstawe do wypowiedzenia Umowy przez Wynajmujgcego.

5. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczac szyldow,
plakatow, napisow i innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci (poza Pomieszczeniem),
a w przypadku czesci wspolnych nieruchomosci — réwniez bez uprzedniej zgody
wtasciciela nieruchomosci. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest
do usunigcia wszystkich nosnikéw reklamowych, reklam, szyldow.

6. Niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego
miesieczne optaty eksploatacyjne za zuzyte media, w postaci optat za energie elektrycznag
na podstawie zuzycia wskazanego przez zamontowane podliczniki w wynajmowanej
powierzchni, spisywanej ostatniego dnia roboczego miesigca przez pracownika
Wynajmujgcego. Najemca jest zobowigzany udostepni¢ nieruchomosc¢ i moze by¢ obecny
przy tej czynnosci. Rozliczenie bedzie dokonywane wg stawek ponoszonych przez
Wynajmujgcego, ktére bedzie ptatne w terminie okreslonym w wystawionej fakturze (w
terminie 14 dni od jej wystawienia).

7. Poza czynszem, Najemca bedzie rozliczat sie w cyklu miesiecznym za odprowadzenie
nieczystosci ptynnych, w ilosci réwnej 2 odebranych $ciekdw z budynku pawilonu
rekreacyjno - sportowego, w ktérym znajduje sie zaplecze, na podstawie wykazu odbiorow
nieczystosci ptynnych.

§4

Poza innymi obowigzkami okreslonymi Umowag i przepisami prawa Najemca zobowigzuje sie
do:

1) uzywania Pomieszczenia/Powierzchni z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego
przeznaczeniem i prawem, w tym do prowadzenia w nim wytgcznie w sposéb zgodny
z prawem dziatalno$ci okreslonej w § 3 ust. 1 Umowy,



2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny Pomieszczen/Powierzchni,
utrzymania
porzadku i czystosci w okolicy najmowanego Pomieszczenia/ terenu,

niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych
w sposob trwaty substancje pomieszczenia, budynku lub powierzchni terenu, w
szczegolnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworéw, trwatej przebudowy
uktadu wnetrza,

nieoddawania Pomieszczenia/Powierzchni w podnajem lub do bezptatnego uzywania
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,

pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktorej
skutkiem bedzie zmiana osoby Najemcy — w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,

przestrzegania regulaminu Parku,

uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynno$ci przez
Najemce takie pozwolenia bedg konieczne,

przestrzegania przepisdw przeciwpozarowych.

§5

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujacych biezgcych napraw:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7
8)

konserwaciji i napraw podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych, sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

napraw okien i drzwi, zamkéw, zamknie¢ oraz wbudowanych mebili,

konserwaciji lub naprawy grzejnikéw wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, mis
klozetowych, urzadzen piluczacych z wyposazeniem, zlewozmywakéw, umywalek
z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktére
wyposazone jest Pomieszczenie,

drobnych napraw instalacji i urzgdzen technicznych zapewniajgcych korzystanie
z ogrzewania Pomieszczenia, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw
potgczonych ze zwyklym uzywaniem instalacji i urzgdzen sanitarnych,

uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w Pomieszczeniu,

usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych oraz urzgdzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych,

naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

odnawiania Pomieszczenia gwarantujgcego utrzymanie Pomieszczenia w nalezytej
czystosci, w tym malowania catego Pomieszczenia, naprawy tynkéw oraz malowania
drzwi i okien.

2. Przeprowadzenie przez Najemce remontu Pomieszczenia oraz prac, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 3), 7) i 8) powyzej, wymaga zawarcia z Wynajmujgcym ,Porozumienia



w

remontowego”, chyba ze stosownie do postanowien § 7 ust. 2 Umowy remont lub naprawa
ma charakter nagty.

,Porozumienie remontowe”, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, powinno by¢ zawarte przez
Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przez Wynajmujgcego wszelkich zgod,
pozwolen i innych wymaganych przez prawo dokumentéw, umozliwiajgcych Najemcy
rozpoczecie prac remontowych.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze dokonywac
w Pomieszczeniu/na terenie istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

Na kazde planowane prace remontowe w Pomieszczeniu usytuowanym w budynku
wpisanym do rejestru zabytkow, konieczne jest ztozenie przez Najemce stosownego
projektu celem otrzymania zgody Wynajmujgcego, a nastepnie uzyskania na tej podstawie
wymaganych prawem decyzji.

Po wygasnieciu Umowy Najemcy nie bedg przystugiwaly zadne roszczenia z tytutu
naktaddéw dokonanych przez Najemce na nieruchomoéci stanowigcej przedmiot Umowy.

§ 6

Wynajmujgcy zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku/na terenie, umozliwiajgcych
Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, gazowej, ogrzewania Pomieszczenia, cieptej
i zimnej wody.

Wynajmujgcy/Najemea' odpowiedzialny jest za odprowadzanie $ciekow
Wynajmujgey/Najemca? odpowiedzialny jest za wywoz nieczystosci.

Wynajmujagcy zobowigzany jest do wykonania pozostatych napraw Pomieszczenia
i znajdujgcych sie w nim urzadzen, ktére nie obcigzajg Najemcy, chyba ze urzagdzenia te
zostaty zainstalowane przez Najemce we wtasnym zakresie na jego koszt.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
doprowadzajgcych media do Pomieszczenia, spowodowanej dziataniami Najemcy.

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujgcy sie w  Pomieszczeniu/na  terenie.  Zabezpieczenie
Pomieszczenial/terenu przed kradziezg i wlkamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie
majatku znajdujgcego sie
w Pomieszczeniu od wszelkich ewentualnych szkdd spoczywa wytgcznie na Najemcy
i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7

W przypadku koniecznosci dokonania w Pomieszczeniu lub w budynku napraw
obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez
Wynajmujgcego na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem ww. prac,
umozliwi¢ swobodny dostep do Pomieszczenia.

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajagcych Wynajmujgcego, Najemca niezwtocznie na piSmie powiadomi

! Niepotrzebne skresli¢
2 Niepotzrebne skresli¢



o tym Wynajmujgcego. W wypadku niewykonania tego obowigzku przez Najemce,
Wynajmujacy moze zadacC naprawienia wyniktej stgd szkody. O ile to mozliwe, Strony
Umowy uzgodnig na pismie termin wykonania naprawy przez Wynajmujgcego. W
przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmujgcego w uzgodnionym terminie,
Najemca moze wykona¢é we wlasnym zakresie konieczne naprawy na koszt
Wynajmujgcego. W takiej sytuacji Najemca wedtug swego wyboru moze zgdac zaptaty na
jego rzecz naleznosci powstatej z tego tytutu lub zaliczyé jg na poczet optat czynszowych.
Rozliczenie naktaddéw poniesionych przez Najemce nastepuje na podstawie kosztorysu
powykonawczego zatwierdzonego przez Wynajmujgcego, okreslajgcego zakres i wartosé
wykonanych robot.

W przypadku awarii w Pomieszczeniu/na terenie  Najemca zobowigzuje sie do
niezwtocznego udostepnienia Pomieszczenia/Powierzchni  Wynajmujacemu  lub
wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej naprawy.

Za czas wylgczenia Pomieszczenia/Powierzchni z uzywania z przyczyn lezgcych po
stronie Wynajmujgcego Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz
optat dodatkowych. Ustalenie w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez
Wynajmujgcego najpdzniej w ciggu miesigca od dnia zitozenia przez Najemce
odpowiedniego wniosku. Termin, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, moze jednak
ulec przedtuzeniu do dwdch miesiecy w sytuacjach szczegodlnie skomplikowanych — w
takim wypadku Wynajmujgcy jest zobowigzany zawiadomi¢ o tym Najemce z podaniem
przyczyny przedtuzenia terminu rozpatrzenia jego wniosku.

§8

Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesigczny czynsz najmu w wysokosci netto:
.......... zt (stownie: ...............................). Powiekszony o obowigzujgcg stawke
podatku od towardw i ustug VAT, ktéra w dniu zawarcia Umowy wynosi 23%, tj. ..........
zt. Kwota miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi .............. zt brutto
(Stownie: ..o ). W przypadku gdy umowa konczy sie w
innym niz koniec miesigca, optata bedzie nalizona stosownie do dtugosci trwania umowy.
Z zastrzezeniem ust. 3 ponizej, niezaleznie od czynszu, Najemca zwracat bedzie
Wyjnajmujgcemu w terminie wskazanym na fakturze:

- opfate za energie elektryczng z podlicznikdw
- opfate za nieczystosci ptynne

W przypadku zawarcia przez Najemce uméw z dostawcami medidow we wlkasnym zakresie
optaty okre$lone w ust. 2 powyzej nie bedg pobierane przez Wynajmujgcego.

Czynsz najmu jest ptatny z gory, na podstawie comiesiecznych faktur VAT wystawianych
przez Wynajmujgcego, w terminie 14 dni od daty jej wystawienia przez Wynajmujgcego

przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego
3 W tytule wptaty nalezy
podaé¢ : umowa nr........ za korzystanie z najmowanej powierzchni za miesigc..

W przypadku dokonywania ptatnosci przelewem za date dokonania zaptaty uwaza sie
date uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.



10.

11.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy,
a takze do ich przesytania za posrednictwem poczty lub poczty e- mail na
aAdreS: ... , o) ile nie zostang one odebrane
i pokwitowane przez Najemce osobiscie.

W przypadku nie wniesienia czynszu i optat w terminie, o ktétym mowa w ust. 4,
Wynajmujgcemu przystuguje praco zadania odsetek oraz rekompensaty za op6znienie w
tranzakcjach chandlawych.

7. Wynajmujgcemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek , o ktérych mowa wust. 6
przystuguje od dtuznika, bez wezwania, réwnowartos¢ kwot:
40 euro - gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego nie przekracza 5.000 ztotych;
70 euro - gdy wartoS¢ Swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5.000 ztotych, ale
nizsza niz 50.000 ztotych;
100 euro - gdy wartos¢ $wiadczenia pienieznego jest rowna lub wyzsza od 50.000
ztotych.
Réwnowartos¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu sredniego kursu
euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajgcego miesigc, w ktorym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne.
Whptaty dokonywane przez Najemce bedg zaliczane na poczet jego zobowigzan w
nastepujacej kolejnosci.:
a)odsetki z tytutu ptatnosci wynagrodzenia
b) zalegte wynagrodzenie

Faktury zostang wystawione w nastepujacy sposob:

Sprzedawca:

Miasto Stoteczne Warszawa,
pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa,
NIP: 525-22-48-481;

Wystawca:

Park Kultury w Powsinie
ul. Maslakéw 1, 02-973 Warszawa,
nr rachunku bankowego: ..............ccooiiinnnnn.

Ptatnikiem podatku od towardw i ustug jest Miasto Stoteczne Warszawa, pl. Bankowy 3/5,
00-950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481, REGON: 015259640.

Opdznienie w zaptacie czynszu najmu oraz optat, o ktérych mowa w ust. 2, przekraczajace
dwa petne okresy ptatnoéci stanowi podstawe do wypowiedzenia Umowy przez
Wynajmujgcego bez zachowania termindw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.

W przypadku korzystania z Pomieszczenia/Powierzchni bez tytutu prawnego Najemca
bedzie ptacit wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z Pomieszczenia/Powierzchni w
wysokosci stanowigcej od 120 % do 200 % kwoty czynszu brutto miesiecznie (kwota netto
+ VAT), zgodnie z dotychczasowg umowa, w okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia
protokolarnego wydania lokalu, w ten sposéb, ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od



12.

13.

14.

15.

1.

zakonczenia stosunku najmu optata ta winna wynosi¢ 120 %, nastepnie przez kolejne 3
miesigce 150 %, a po uptywie tego okresu 200 %, niezaleznie od obowigzku uiszczania
opfat, o ktéorych mowa w ust. 2 powyze;j.

Najemca jest zobowigzany uiszczaé¢ podatek od nieruchomosci zgodnie z ustawg z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1170 ze zm.).
Stosowny dokument nalezy ztozy¢ we wiasciwym Urzedzie Dzielnicy. W przypadku
zwolnienia z obowigzku uiszczania podatku Najemca ma obowigzek niezwiocznie
przekaza¢ kopie stosownego zaswiadczenia Wynajmujgcemu.

Przerwa technologiczna w Parku, jak rowniez sezonowy charakter funkcjonowania Parku,
nie stanowi podstawy do obnizenia czynszu najmu.

Najemca nie moze dokonac cesji zadnych praw i roszczen lub przeniesienia obowigzkéw
wynikajgcych z umowy na zecz osoby trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody
wynajmujgcego.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§9

Czynsz najmu, okreslony w § 8 ust. 1 Umowy, podlega corocznej waloryzaciji, ktéra nie
stanowi zmiany Umowy.

Waloryzacja nastepuje w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych za rok ubieglty oglaszany przez Prezesa Giéwnego Urzedu
Statystycznego i obowigzuje kazdorazowo od kwietnia danego roku, w ktorym Prezes
Gtéwnego Urzedu Statystycznego ogtasza srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogétem za rok ubiegty.

Wynajmujgcy bedzie powiadamiat Najemce na piSmie przez operatora pocztowego i za
potwierdzeniem odbioru, lub przez zarzgdce, na jeden miesigc przed obowigzywaniem
nowego czynszu.

Waloryzacjg czynszu nie obejmuje sie umoéw zawartych na okres krotszy niz 12 miesiecy.

§ 10

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 1 maja 2023r. do dnia 30
wrzesnia 2023r. z mozliwoscig wczesniejszego jej wypowiedzenia z miesiecznym
terminem wypowiedzenia w przypadku rozpoczecia inwestycji w Parku, w szczegolnosci
polegajgcej na jego modernizaciji.

§ 11
W przypadkach, gdy Najemca :

1) uzywa Pomieszczenia/Powierzchni w sposéb sprzeczny z Umowg lub z jego
przeznaczeniem,
w tym dopuszcza do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia w budynku



przeznaczone do wspolnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac
Pomieszczenia/Powierzchni w taki sposob, lub

2) zaniedbuje Pomieszczenie/Powierzchnie do tego stopnia, ze zostaje ono narazone
na zniszczenie, lub

3) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu Regulaminowi
Parku, lub

4) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych pomieszczen w budynku
ucigzliwym, lub

5) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodza
przestanki z § 8 ust. 10 Umowy, lub

6) nie uzupeit kaucji, o ktérej mowa w § 15 Umowy, w terminie tam oznaczonym,
pomimo wyznaczenia przez Wynajmujacego dodatkowego terminu do jej
uzupetnienia, lub

7) zaniedbat obowigzku, o ktérym mowa w § 4 pkt 5 Umowy,

8) zmieni charakter prowadzenia dziatanosci na inng niz wskazana w ogtoszeniu, bez
uprzedniej zgody wynajmujgcego wyrazonej na pismie,

Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
terminéw wypowiedzenia. Prawo do wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia przystuguje Wynajmujgcemu takze w innych przypadkach wskazanych w
Umowie.

. Wynajmujgcy moze ponadto wypowiedzie¢c Umowe za jednomiesiecznym terminem
wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca:

1) zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 4 pkt 6)
Umowy,

2) zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 7 ust. 2
Umowy i nie dokonat niezbednych napraw, wynikajgcych z naglej
i nieprzewidzianej potrzeby,

3) korzysta z Pomieszczenia/Powierzchni nie przestrzegajgc Umowy oraz przepisow
prawa,

4) nie rozpoczat dziatalnosci w Pomiesczeniu/ na terenie w terminie okreslonym w § 3
ust. 3 Umowy z zastrzezeniem § 3 ust. 4 Umowy,

5) nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 4 pkt 1)-4) Umowy.

W przypadku, gdy Najemca oddat Pomieszczenie/Powierzchnie w podnajem lub do
bezptatnego uzywania bez zgody Wynajmujgcego, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢
Umowe

w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

W przypadku, gdy Najemca prowadzi dziatalno$¢ handlowg, w tym promocyjng
i informacyjng, produktami powodujgcymi lub moggcymi powodowaé dziatanie podobne
do substancji psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczami,



nawet jezeli produkty te nie sg przeznaczone do spozycia, Wynajmujgcy moze
wypowiedzie¢ Umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminéw
wypowiedzenia.

Umowa moze zostac rozwigzana za zgodg obu Stron w kazdym czasie.

Umowa moze zostaé wypowiedziana z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku zgtoszenia przez osoby trzecie roszczen dotyczgcych
wynajmowanej nieruchomosci, powziecia wiadomos$ci o toczacych sie postepowaniach
sgdowych, administracyjnych, sgdowo-administracyjnych dotyczacych wynajmowanej
nieruchomosci.

Wszystkie czynnosci prawne zmierzajgce do zakonczenia stosunku najmu, tak jak
rozwigzanie Umowy za zgodg obu Stron, jej wypowiedzenie lub odstgpienie od niej,
wymagajg zachowania — pod rygorem niewaznosci — formy pisemne;j.

. W przypadku gdy Najemca prowadzi dziatalnos¢ handlowg poza wyznaczonym obszarem
najmu umowa moze zosta¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.

§13

Po wygasnieciu Umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu Pomieszczenia/Powierzchni
w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie
Pomieszczenial/terenu bedgce nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Podstawe do
ustalenia stanu technicznego zwracanego Pomieszczenia/terenu stanowi¢ bedzie
poréwnanie stanu Pomieszczenia/terenu wynikajgcego z protokotu zdawczo-odbiorczego,
o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy i protokotu, o ktérym mowa w ust. 2 ponize;j.

Zwrot Pomieszczenia/Powierzchni po wygasnieciu Umowy nastgpi w ciggu 7 dni
kalendarzowych na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie
Strony. W razie odmowy podpisania tego protokotu przez Najemce obcigzajg go wszelkie
konsekwencje wynikajgce z tresci protokotu podpisanego wytgcznie przez
Wynajmujgcego.

Zwracane Pomieszczenie/ Powierzchnia powierzchnia powinna zostaé oprézniona z
wszelkich rzeczy nalezagcych do Najemcy pod rygorem ich usuniecia przez
Wynajmujgcego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich z
Pomieszczenia/Powierzchni w terminie najpdzniej 14 dni od dnia wezwania go przez
Wynajmujgcego. Po uplywie tego terminu pozostawione w Pomieszczeniu
na terenie rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

Wynajmujgcy nie jest réwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadow majgcych na celu przystosowanie Pomieszczenia/powierzchni do jego
indywidualnych potrzeb. To samo dotyczy naktadéw poniesionych przez Najemce na
remont lub wymiane elementow, ktore z uwagi na stopien ich zuzycia nie zostaty
zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokotem, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy,
jak tez ,Porozumieniem remontowym”, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 Umowy.

W przypadku wszczecia w okresie obowigzywania Umowy postepowania
administracyjnego o zwrot nieruchomosci z wniosku bytych wiascicieli lub ich nastepcow
prawnych, albo ewentualnego zwrotu tej nieruchomosci na rzecz bytego wtasciciela lub
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jego nastepcéw prawnych, Najemca od momentu powziecia tej wiadomosci na wiasne
ryzyko ponosi naktady na remont, modernizacje i ulepszenia w Pomieszczeniu, o ktérych
mowa w § 5 ust. 4 Umowy, a ktdre nie zostaty pisemnie uzgodnione z Wynajmujgcym, i z
tego tytulu zrzeka sie wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego i jego nastepcow
prawnych.

W przypadku, gdy termin wygasniecia Umowy przypada na dzien uznany ustawowo za
wolny od pracy, ustala sie podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego w pierwszym dniu
roboczym po dniu wolnym od pracy.

§14
Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego bedg doreczane na adres:

ul. Maslakow 1, 02-973 Warszawa, e-mail: Sekretariat@parkpowsin.pl

Kierownik Parku — ..., ,onrotel:r ., e-mail:

zas do Najemcy — na adres:

UL o
Osoba do kontaktu — ..........covvvuiiiiiiiiiieeeen,
Telefon kontaktowy: ...............coeeees ye-mails

Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie tego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na poprzedni adres
uznaje sie za doreczone prawidtowo.

Pismo doreczone drugiej Stronie, zgodnie z ust. 1-2 powyzej, awizowane dwukrotnie,
uznaje sie za doreczone prawidtowo — najpdzniej — po terminie awizacji, co nie wyklucza
ustalenia, ze zostato ono doreczone wczesnie;j.

§ 15

Tytutem zabezpieczenia roszczenh Wynajmujgcego wynikajgcych z Umowy, Najemca
zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w wysokosci réwnej trzymiesiecznemu
czynszowi brutto, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 Umowy, tj. w wysokosSCi .................... zt
(stownie: .....cooiiiiii ).

Kaucja zostanie wptacona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr 50 1030
1508 0000 0005 5005 7069 w terminie 10 dni roboczych od daty zawarcia Umowy.

Whptata kaucji w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania Umowy stanowi warunek
jej skutecznego zawarcia. Nieztozenie kaucji w podanym terminie oznacza, ze Umowa nie
zostata zawarta.

Protokolarne przekazanie przedmiotu Umowy nastapi po wptacie na rachunek
Wynajmujgcego kaucji, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu
wyrzadzonych przez Najemce szkéd w Pomieszczeniu/na terenie, pogorszenia stanu
Pomieszczenia/Powierzchni, zalegtosci z tytutu czynszu i optat dodatkowych,
wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z Pomieszczenia/Powierzchni oraz
innych roszczen wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.
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10.

Wynajmujgcy moze dokonaé pokrycia z kaucji naleznosci, z tytutdw, o ktérych mowa
w ust. 5, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 5 powyzej, Najemca zobowigzuje sie uzupemié¢ kaucje do wysokosci
okreslonej w ust. 1 powyzej w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania
Wynajmujgcego.

W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdac¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kauciji.

Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci réwnej oprocentowaniu wktadow ptatnych
na kazde zadanie na rachunku bankowym nalezgcym do Wynajmujgcego.

W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy Zzadnych roszczen
w dacie zwrotu Pomieszczenia/ Powierzchni, kaucja wraz z oprocentowaniem
wynikajgcym

z rachunku bankowego pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi
w terminie 14 dni od dnia zlozenia przez Najemce pisemnego wniosku o zwrot kaucji na
rachunek wskazany we wniosku.

§ 16

W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw
remontu jego obcigzajgcych oraz z tytutu opdznienia w zaptacie czynszu lub opfat, o
ktérych mowa w § 8 ust. 2 Umowy, i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
Pomieszczenia/Powierzchni Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach
Najemcy wniesionych do Pomieszczenia przez Najemce. Prawo zastawu przystuguje w
wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczeh Wynajmujgcego.

W razie nieuiszczenia w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
Wynajmujgcy ma prawo sprzedac rzeczy bedgce przedmiotem zastawu po uptywie trzech
miesiecy od dnia objecia ich w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na
poczet zadtuzenia Najemcy. Ewentualna nadwyzka bedzie podlega¢ zwrotowi na rzecz
Najemcy.

Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujgcego w posiadanie
bedzie dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzadzony protokdt
ustalajgcy wartos¢ poszczegdlnych rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze
nastgpi¢ takze pod nieobecnos¢ Najemcy, ktéry nie stawit sie mimo prawidtowego
zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§17

Najemca zobowigzuje sie do poddania sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4i 5
Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z oswiadczeniem, ktorego przyktadowy wzor
stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy.

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Najemca ziozy w formie aktu
notarialnego w terminie 14 dni roboczych liczagc od daty zawarcia Umowy, co stanowi
warunek jej skutecznosci. Niedostarczenie o$wiadczenia w podanym terminie oznacza,
ze Umowa nie zostata zawarta.
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3. Koszt sporzgdzenia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ponosi Najemca.

4. W przypadku zmiany osoby Najemcy dokonanej na wniosek dotychczasowego Najemcy,
koszty zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, obcigzajg
nowego Najemce Pomieszczenia/Powierzchni.

§19
1. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W przypadku wspodtnajmu, wspétnajemcy upowazniajg niniejszym nie wiecej niz dwoéch
sposrod siebie, tj. do samodzielnego reprezentowania ich wobec

Wynajmujgcego we wszystkich sprawach zwigzanych z Umowg, w tym do jej zmiany lub
rozwigzania i przekazania Pomieszczenia/Powierzchni.

3. W przypadku braku upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, po stronie Najemcy
wymagane jest wystepowanie wobec Wynajmujgcego wszystkich wspdtnajemcow.

§ 20

Strony wytgczajg mozliwo$¢é przedtuzenia Umowy po uplywie terminu oznaczonego
w Umowie albo w wypowiedzeniu na zasadzie art. 674 Kodeksu cywilnego.

§21
1. W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Spory mogace wynikng¢ z Umowy bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

§ 22
Zatgczniki przywotane w tresci Umowy stanowig jej integralng cze$é.
§ 23

1. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci
dane go identyfikujgce (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska
ewentualnie imienia, nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej), przedmiot umowy i wysokos¢ wynagrodzenia podlegajg
udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepnie do informaciji
publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902).

2. Strony umowy o$wiadczajg, iz realizujg obowigzki Administratora danych osobowych,
okreslone w przepisach Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/W (Dz. Urz. U. E. z dnia 4.05.2016 r., L 119) - RODO, w zakresie danych
osobowych o0s6b wskazanych do reprezentacji oraz realizacji umowy. Klauzula
informacyjna Parku Kultury w Powsinie dostepna jest w siedzibie oraz na stronie
https://www.parkpowsin.pl/polityka-prywatnosci/ .
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Umowa sporzgdzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z
ktérych dwa otrzymuje Wynajmujgcy i jeden Najemca.

Zatgczniki:
Zatgcznik nr 1 — Wydruk z CEIDG/KRS
Zatgcznik nr 2 — Protokét zdawczo-odbiorczy

Zatgcznik nr 3 —Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z tytutu przepisu art. 777 § 1 ust. 4) i
5) Kodeksu postepowania cywilnego

Zatgcznik nr 4 — Zasady i sposob przetwarzania danych osobowych przez Park Kultury w
Powsinie

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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