Zatacznik nr 1

do Zarzgdzenia

stanowigcy zatgcznik nr 1

do Zarzgdzenia z dnia
Z.-’.z..marca 2023 r.

Dyrektora Parku Kultury

w Powsinie

Zasady najmu pomieszczen/powierzchni i dzierzawy gruntéw zlokalizowanych na
terenie Parku Kultury w Powsinie, na okres do trzech miesiecy, do lat 3 oraz
szczegotowego trybu oddawania w najem pomieszczen i dzierzawy gruntéw na okres

dtuzszy niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat

Rozdziat |

Przeznaczanie pomieszczen/powierzchni do najmu i gruntéw do dzierzawy

§1.
1. Wynajeciu i wydzierzawieniu moga podlegaé odpowiednio pomieszczenia i grunty lub ich
czesci, znajdujgce sig¢ odpowiednio w trwalym zarzadzie, w zarzgdzaniu i gospodarowaniu
Parku Kultury w Powsinie.
2. W uzasadnionych przypadkach wynajmowane i wydzierzawiane mogg by¢é
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, dla ktérych nie ma ustalonego prawnego
wiasciciela, a ktore pozostajg we wiadaniu m. st. Warszawy i sg przekazane do wiadania Parku
Kultury w Powsinie przez m.st. Warszawa lub Skarb Panstwa, co powinno zostaé ujawnione
W umowie.
3 Ustalenie  przeznaczenia  wynajmowanych pomieszczen/powierzchni lub
wydzierzawianych gruntéw dokonywane jest przez Kierownika w uzgodnieniu z Dyrektorem,
zgodnie z zasadg racjonalnego gospodarowania zasobem nieruchomosci.
4. Minimalna wysoko$¢ stawki czynszu okreslana jest zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki zasobem z uwzglednieniem:
a) w przypadku najmu — granicg minimalnej stawki czynszu wyznacza suma miesiecznych
wydatkow obcigzajgcych wynajmujacego, w tym koszty eksploatacyjne wynajmujacego,
koszty konserwacji i remontéw oraz inne optaty niezalezne od wynajmujgcego,

b) w przypadku dzierzawy — zasad ustalonych w Zarzgdzeniu nr 811/2017.
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W przypadku nieruchomosci oddawanych w najem w przetargu oraz w innych

szczegolnych przypadkach wysoko$¢ czynszu najmu i dzierzawy mozna okreslic na

podstawie operatu szacunkowego.
5. Przygotowanie pomieszczenia do najmu lub gruntu do dzierzawy obejmuje

w szczegolnosci:

1)

10)
11)

12)

zbadanie stanu prawnego nieruchomosci, w szczegdlnosci co do roszczen,
prawidtfowos$ci nabycia przez Skarb Panstwa, Jednostke Samorzgdu
Terytorialnego, toczacych sie postepowan administracyjnych i sgdowych,

w przypadku dzierzawy:

a) uzyskanie opinii wydziatu wtasciwego do spraw architektury i budownictwa dla
dzielnicy, z wytaczeniem nieruchomosci przeznaczonych do wydzierzawienia na
czas oznaczony do 3 dni,

b) uzyskanie w razie potrzeby innych niezbednych opinii z wydziatéw wtasciwych
do spraw infrastruktury dla dzielnicy oraz wydziatow wiasciwych do spraw ochrony
srodowiska, a takze w razie potrzeby Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody itp.,

oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
okreslenie powierzchni nieruchomosci:

a) najem: Kierownik na podstawie planéw  budynku/dokumentaciji
inwentaryzacyjnej/rzutéw, w  przypadku braku planéw/  dokumentacji
inwentaryzacyjnej/ rzutéw, koniecznos¢ wykonania pomiaru pomieszczen przez
pracownika Dziatu Obstugi Parku i szkicu z wymiarami,

b) dzierzawa: Kierownik mierzgc przedmiotowy teren oraz przygotowujac szkic z
Zaznaczeniem przemiotowego terenu,

przeprowadzenie wizji lokalnej,

opisanie nieruchomosci (Kierownik),

okreslenie przeznaczenia nieruchomosci i sposobu jej zagospodarowania
(Kierownik),

okreslenie czasu trwania najmu lub dzierzawy (Kierownik w uzgodnieniu z
Dyrektorem),

ustalenie minimalnej wysokosci opfat z tytutu najmu lub dzierzawy oraz optat
dodatkowych (Kierownik w uzgodnieniu z Dyrektorem), wraz z zasadami ich
waloryzaciji,

rodzaje mediow i wysoko$¢ optfat za media (Kierownik),

okreslenie terminu wnoszenia optat (Kierownik zgodnie z wytycznymi Dziatu
Finansowo Ksiegowego

okreslenie wysokosci kaucji oraz terminu wptaty kauciji .
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6. Uruchomienie procedury oddania nieruchomosci w najem lub dzierzawe moze takze

nastgpi¢ na wniosek podmiotu zainteresowanego.

Rozdziat Il

Najem pomieszczen/powierzchni i dzierzawa gruntow na okres do lat 3

§2

t. Wylonienie dzierzawcy gruntu lub najemcy pomieszczerh wymaga przeprowadzenia
konkursu pisemnego lub ustnego. W przypadku nieruchomo$ci oddawanych w najem i
dzierzawe powyzej 3 miesiecy, konkurs poprzedza sporzgdzenie wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do najmu lub dzierzawy i podanie go do publicznej wiadomosci. Wykaz
nieruchomosci sporzadza sie réwniez i podaje do publicznej wiadomosci, jezeli po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 miesigcy strony zawieraja kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.
2. Czynnosci zwigzane z ogtoszeniem wykazu nieruchomosci wykonywane sg przez Dziat
Administracyjno-organizacyjny przy wspéipracy z Kierownikiem. Dziat Administracyjno
organizacyjny informuje drogg elektroniczng Kierownikéw o przystapieniu do sporzadzenia
wykazu nieruchomosci.
3. Kierownik przekazuje Dziatowi Administracyjno- organizacyjnemu w formie
elektronicznej dane dotyczgce pomieszczenia przeznaczonego do najmu lub gruntu
przeznaczonego do dzierzawy zgodnie z § 1 ust. 5 pkt 4-11.
4, Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do najmu i dzierzawy ogtasza i zatwierdza
Dyrektor.Wykaz zawiera elementy wymagane art. 35 ust. 2 ustawy.
5. Na podstawie przygotowanych przez Kierownika danych dotyczgcych pomieszczen
przeznaczonych do najmu lub gruntéw przeznaczonych do dzierzawy, Dziat Administracyjno-
organizacyjny podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci, zawierajacy informajce
wymienione w art. 35 ust. 2 ustawy.
6. Wykaz nieruchomosci, podaje sie do publicznej wiadomosci na okres 21 dni przez:

1) wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Parku Kultury w Powsinie,

2) przekazanie Kierownikowi w celu wywieszenia w siedzibie Parku, ktérego wykaz

dotyczy,

3) ogtoszenie na stronie internetowej Parku,

4) ogtoszenie na stronie w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy.
Z. Informacje o zamieszczeniu wykazu mozna poda¢ w prasie lokalnej (ogloszenie
zamieszczone w prasie lokalnej moze zawiera¢ skrdcone informacje o wykazie oraz

wskazanie sposobu, w jaki mozna uzyskaé peine informacje),
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§3
1. W przypadku nieruchomosci oddawanych w najem, po podawaniu wykazu do
publicznej wiadomosci, ogltasza sie konkurs ofert (ustny lub pisemny). Poza konkursem moga
by¢ oddawane w najem pomieszczania zgodnie z § 5 ust. 1 Zarzgdzenia nr 136/2020.
2. Konkurs ofert ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu, a w uzasadnionych
przypadkach mozliwe jest ustalenie pozacenowych kryteriéw wyboru.
3. Konkurs ofert ogtasza, organizuje i przeprowadza Dyrektor.
4. Regulamin przeprowadzania konkursow ofert i przetargow okresla szczegétowo
zatgcznik nr 2 do Zarzadzenia.
5. W konkursie ofert mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, ktore speinig
warunki podane w ogtoszeniu.

6. Park Kultury w Powsinie okresla regulamin konkursu oraz warunki najmu

lokalu/powierzchni (dzierzawy gruntu), przy czym:

1) warunki powinny obejmowaé w szczegdlnosci:

a) wysokos¢ wywotawczego czynszu,

b) okreslenie celéw, na jakie nieruchomosé moze by¢ wykorzystana lub celow,

c) okres najmu/dzierzawy

2) warunki najmu (dzierzawy) mogg obejmowacé splate wierzytelnosci poprzedniego
najemcy (dzierzawcy);

3) podstawowym kryterium oceny jest wysoko$¢ proponowanego czynszu, jednak PKwP
moze doda¢ dodatkowe pozacenowe kryteria wyboru.

s W ogtoszeniu o konkursie ofert podaje sie nastepujgce informacije:

1) adres i usytuowanie nieruchomosci;

b) powierzchnie nieruchomosci;

c) opis nieruchomosci;

d) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania oraz okreslenie celow,

na jakie nieruchomosé moze by¢ wykorzystana lub celdw, na jakie nie moze by¢ wykorzystana;

e) czas trwania najmu lub dzierzawy;

f) wysokos¢ minimalnej stawki czynszu z tytutu najmu lub dzierzawy oraz optat
dodatkowych;

g) rodzaj mediow i wysokosc¢ optat za media;

h) terminy wnoszenia oplat;

i) wysokosci wadium i termin wptaty wadium;

i) informacje czy jest wymagane poddanie sie rygorowi egzekucji z art. 777,

k) warunki najmu lub dzierzawy mogg obejmowac sptate diugéw poprzedniego najemcy

lub dzierzawcy poprzez zakup wierzytelnosci;



) czas, miejsce i warunki sktadania formularzy ofertowych do konkursu ofert/przetargu;
m) okres zwigzania oferta, nie dluzszy niz 60 dni od daty otwarcia ofert konkursowych;

n) informacje o sposobie w jaki mozna zapoznaé sie ze stanem technicznym
pomieszczenia/powierzchni/gruntu;

0) informacijg, ze w przypadku rezygnacji wybranego oferenta badz nie podpisania umowy
z oferentem, ktéry wygrat konkurs lub z innych przyczyn niezaleznych od Parku Kultury w
Powsinie, komisja ma mozliwos¢ wyboru kolejnej oferty w ciggu 60 dnia od daty otwarcia ofert.
8. Z zastrzezeniem warunkéw skutkujgcych odrzuceniem oferty na najem pomieszczen
na podstawie § 10 ust. 3 pkt 8 Zarzadzenia 136/2020, Park Kultury w Powsinie zastrzega sobie
prawo odrzucenia ofert od podmiotéw, ktére w trakcie dotychczasowej wspétpracy naruszyly
ktoregokolwiek z zobowigzan, o ktérych mowa w § 16, a takze w nastepujgcych przypadkach:

a) stwierdzenia zadtuzenia wobec m.st. Warszawa,

b) pozostawania w sporze sgdowym z m.st. Warszawa zZwigzanego z najmem lub
dzierzawa,

C) niewywigzywania sie z postanowien wczesniej zawartych umow najmu/dzierzawy,

d) wypowiedzenia umowy najmu/dzierzawy przez
wynajmujgcego/wydzierzawiajgcego z  przyczyn lezacych po  stronie
najemcy/dzierzawcy,

e) stwierdzenia przez PKwP niezgodnosci ktdregokolwiek ze ziozonych o$wiadczen
ze stanem faktycznym,

f) niezgodnosci tresci oferty z wykazem lub ogtoszeniem,

g) ztozenia oferty po terminie,

h) nieuzupetnienia lub nieztozenia, na wezwanie PkwP, wyjasnien dotyczgcych oferty,

i) ogtoszenia upadiosci badz likwidacji wnioskodawcy lub wszczecia postepowania
upadiosciowego badz likwidacyjnego,

j) niezlozenia wraz z oferta wymaganych oswiadczen, w tym oswiadczenia, ze
wnioskodawca zapoznat sie z regulaminem oraz warunkami konkursu i przyjmuje
je bez zastrzezen.

9. W ogtoszeniu o konkursie ofert zamieszcza sie wykaz dokumentow wymaganych przy
skfadaniu oferty.

10. Wymogi dotyczace tresci oferty na najem (dzierzawe) okresla regulamin — zatacznik nr
2 do Zarzadzenia.

11. Ogtoszenie moze zawiera¢ skrocone informacje o konkursie ofert oraz wskazanie
sposobu, w jaki mozna uzyskac petne informacje o konkursie ofert.

12. Do konkursu ofert przystapi¢ moga podmioty, ktére wniosg wadium.

13. Sposdb wnoszenia wadium podaje sie w ogtoszeniu o konkursie ofert/przetargu.



14. Wadium mozna wplaci¢ wytgcznie przelewem na rachunek bankowy podany
w konkursie. Wadium wnosi sie przed uptywem terminu sktadania ofert. Za date wniesienia
wadium uznaje si¢ date jego uznania na rachunku bankowym PkwP.
15. W przypadku ztozenia przez jednego oferenta ofert w sprawie najmu lub dzierzawy
wiecej niz jednego pomieszczenia lub gruntu, oferent zobowigzany jest do:
- w przypadku zamiaru wynajecia tylko jednego z  wybranych
pomieszczen/powierzchni- do wniesienia najwyzszego z wadidw,

- w przypadku zamiaru wynajecia kilku wybranych pomieszczen/powierzchni- do
wniesienia wadium za kazde pomieszczenie/powierzchnie.

16.  Wadium osoby wygrywajacej konkurs ofert nie podlega zwrotowi. Wadium zalicza sie
na poczet kaucji do umowy z tytutu dzierzawy/najmu nieruchomosci.

1.7 Jezeli osoba ustalona jako Najemca/Dzierzawca nie przystgpi bez uzasadnionej
przyczyny do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, Dyrektor
PKwP moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. W tym
przypadku Komisja Konkursowa/Przetargowa moze przedstawic¢ Dyrektorowi Parku Kultury w
Powsinie propozycje wyboru kolejnej oferty w ciggu 60 dni od daty otwarcia ofert. Dopuszcza
sie mozliwos¢ wystapienia do oferenta o wydtuzenie terminu zwigzania oferts.

18. Woplacone wadium nie podlega rowniez zwrotowi, jezeli osoba ustalona jako
Najemca/Dzierzawca, po podpisaniu umowy, nie dopetni formalnosci z niej wynikajgcych (np.
nie dostarczy oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji z art. 777 k.p.c., nie wptaci
kaucji czesci lub catosci itp), na skutek czego umowa bedzie niezawarta.

19. W przypadku oferentow, ktérzy nie ztozg najkorzystniejszej oferty, a takze w przypadku
zamknigcia konkursu ofert/przetargu bez wybrania ktdrejkolwiek z ofert przez Dyrektora
PKwP, zwrot wadium nastgpi w terminie nie pdzniej niz 14 dni od podpisania umowy
dzierzawy/najmu z podmiotem wygrywajgcym dany konkurs ofert/przetarg, na podstawie
wniosku Dziatu Administracyjno-organizacyjnego zlozonego
w ciggu 3 dni roboczych od podpisania umowy najmu/dzierzawy do Dzialu Budzetowo -

ksiegowego.

20. Wysokos¢ wadium jest rowna jednomiesieczej wysokosci wywotawczego czynszu.

§4
1. W przypadkach umow zawieranych do 3 miesiecy, dopuszcza sie wylonienie
najemcy w drodze ustnych negocjacji cenowych pomiedzy PKwP a oferentem, ktore
majg na celu uzyskanie najlepszych warunkow najmu dla PKwP..
2. Gdy z wnioskiem o dzierzawe gruntu zwrdoci sie wigcej niz jeden wnioskodawca,
nieruchomosci m.st Warszawy wydzierzawia sie na okres do trzech lat na podstawie

konkursu ofert. W innym przypadku, dopuszcza sie wytonienie dzierzawcy w drodze



ustnych negocjacji cenowych pomigdzy PKwP a oferentem, ktére majg na celu
uzyskanie najlepszych warunkéw dzierzawy dla PKwP.

3. Komisja do spraw negocjacji warunkéw najmu pomieszczen/powierzchni i dzierzawy
gruntow powotywana jest odrgbnym zarzadzeniem (raz do roku). Komisja, sktada sie z
przedstawicieli dziatlu Administracyjno- organizacyjengo oraz Kierownika lub osoby
przez niego wskazanej. Komisja przeprowadza negocjacje w sktadzie minimum 3 oséb
dajgcych  rekojmie  rzetelnego  przeprowadzenia negocjacji i wylonienia
najemcy/dzierzawcy.

4. W celu przeprowadzenia ustnych negocjacji przez Komisje do spraw negocjacji
warunkéw najmu pomieszczen/powierzchni i dzierzawy gruntéw nalezy umaowié termin
oraz miejsce przeprowadzenia negocjacji z oferentem w formie pisemnej (dopuszcza
sie wystanie wiadomosci e-mail). Niezbedne jest rowniez okreslenie przedmiotu najmu
lub dzierzawy zgodnie z wymogami wskazanymi § 1 ust. 5. W przypadku brakéw
formalnych oferty, Komisja moze wezwaé oferenta do jej uzupetnienia w terminie 7 dni
od daty otrzymania wezwania, pod rygorem odrzucenia oferty.

5. Z przebiegu negocjacji Komisja do spraw negocjacji warunkéw najmu
pomieszczen/powierzchni i dzierzawy gruntéw sporzadza protokdt z negocjacji,
podpisywany przez cztonkéw Komisji oraz przez oferenta, a nastepnie niezwlocznie
przedktada do akceptaciji Dyrektora. Wzér protokotu z negocjacji stanowi Zatgcznik nr
6 do Zarzadzenia.

6. Zatwierdzony przez Dyrektora protokét stanowi podstawe do podpisania przez obie
strony zawarcia umowy najmu lub dzierzawy wraz z zatacznikami.

7. W przypadku braku akceptacji protokotu przez Dyrektora, Dziat Administracyjno-
organizacyjny informuje Kierownika, ktéry nastepnie informuje o tym fakcie oferenta,
co nie wyklucza mozliwosci ponownego przeprowadzenia negocjacji. W przypadku
wyrazenia przez oferenta zgody na ponowne przeprowadzenie negocjacji nalezy
ponownie przeprowadzi¢ negocjacje zgodnie z procedurg opisang powyze;j.

8. W przypadku niezawarcia umowy najmu lub dzierzawy z jakichkolwiek przyczyn
w okresie 30 dni od daty przeprowadzenia negocjacji cenowych, lecz nie pozniej niz
60 dni od podpisania protokotu z negocjacji, nalezy ponownie przeprowadzic
negocjacje zgodnie z procedurg opisang powyzej, do czasu podpisania umowy lub
rezygnacji z checi podpisania umowy ktorejkolwiek ze stron.

9. Zawarta przez strony umowa najmu/dzierzawy zostaje zarejestrowana w Dziale
Administracyjno- organizacyjnym przez nadanie numeru umowy i wpisanie daty

zawarcia.



ROZDZIAL IV

Szczegotowe ustalenia dotyczace najmu i dzierzawy

§5

W przypadku najmu dopuszcza sie:

1)

2)

5)

6)

rozliczenie w trakcie najmu lub cze$ci udokumentowanych naktadoéw poniesionych

przez najemce, podwyzszajgcych trwale wartoS¢ pomieszczenia w zakresie

uzgodnionym z PKwP;

rozliczenie w trakcie najmu udokumentowanych nakfadéw poniesionych przez

najemce na usuniecie barier architektonicznych dla osob starszych i z

niepetnosprawnoscia, w zakresie uzgodnionym z wynajmujgcym;

zakres robot podwyzszajgcych trwale warto$¢ nieruchomosci, w tym zakres

planowanych prac i przewidywanych kosztow przystosowania

pomieszczenia/powierzchni dla potrzeb o0séb niepetnosprawnych, wymaga

uprzedniego uzgodnienia zwynajmujgcym oraz zawarcia przez strony

porozumienia.;

mozliwos¢ zamiany pomieszczenia na inny rownorzedny, w sytuacjach gdy jest to

uzasadnione:

a) w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi m.st. Warszawy,

b)  koniecznoscia realizacji decyzji organéw nadzoru budowlanego,

c) koniecznoscig opréznienia pomieszczenia/powierzchni/gruntu ze wzgledu
na planowane zbycie w drodze przetargu catej nieruchomosci,

obnizenie stawek czynszu najemcy, ktéry oczekuje na wydanie zgody na

rozpoczecie prac remontowych w pomieszczeniu, przy czym okres ten nie moze

by¢ dtuzszy niz 3 miesigce, z zastrzezeniem Ze w uzasadnionych

i udokumentowanych przypadkach okres ten moze by¢ wydtuzony do 6 miesiecy;

obnizenie stawek czynszu, w przypadku prowadzenia robét na terenie

bezposrednio przylegajgcym do nieruchomosci lub w nieruchomosci, przez m.st.

Warszawe, osoby prawne m. st. Warszawy oraz wspdlnoty mieszkaniowe, ktérych

czlonkiem jest m.st. Warszawa, utrudniajgcych wykonywanie dziatalnosci w

pomieszczeniu— na czas trwania tych robét.

Ustalenia w sprawach wymienionych w ust. 1, podejmuje Dyrektor.

§ 6

Szczegotowe zasady dotyczace dzierzawy nieruchomosci:



1) w przypadku nieruchomosci niezabudowanych i zabudowanych przez dzierzawce lub jego
poprzednika prawnego za zgodg wiasciciela nieruchomosci, dzierzawca nie moze oddaé
przedmiotu dzierzawy, bez uprzedniej pisemnej zgody wydzierzawiajgcego, osobie trzeciej do
bezplatnego uzywania ani go poddzierzawia¢, jak rowniez rozporzgdzac¢ nim w inny sposaéb.
Zakaz powyzszy dotyczy takze zawierania innych umoéw i skiadania o$wiadczen woli,
przedmiotem ktérych bytaby wydzierzawiona nieruchomosé. W przypadku uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody wydzierzawiajgcego na zawarcie umow okreslonych w niniejszym
ustepie, wytacznie na cel tozsamy z okre$lonym w umowie dzierzawy i w odniesieniu
maksymalnie do 50% powierzchni przedmiotu dzierzawy, czynsz za dzierzawe zostaje
dodatkowo podwyzszony o 50% czynszu, jednak nie mniej niz 50% obowigzujgcej dla danego
terenu minimalnej miesigcznej stawki czynszu dzierzawnego netto;

2) w uzasadnionych przypadkach wydzierzawiajgcy moze wyrazi¢ zgode na poddzierzawe nie
wigcej niz 20% powierzchni/gruntu bedgcego przedmiotem dzierzawy na cel inny niz okreslony
W umowie dzierzawy. W przypadku wyrazenia zgody na taka poddzierzawe, czynsz za
dzierzawe zostaje dodatkowo podwyzszony o 50% minimalnej miesiecznej stawki czynszu
dzierzawnego netto dla celu poddzierzawy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku poddzierzawiania nieruchomosci w celu umieszczenia nosnika reklamy czynsz
za dzierzawe zostaje dodatkowo podwyzszony o 50% minimalnej miesiecznej stawki czynszu
dzierzawnego netto obowigzujgcej dla tego celu;

4) w przypadku nieruchomosci zabudowanych, ktére nie zostaty zabudowane przez
dzierzawce lub jego poprzednika prawnego za zgoda wiasciciela nieruchomosci, dzierzawca
nie moze oddaé przedmiotu dzierzawy, bez uprzedniej pisemnej zgody wydzierzawiajgcego,
osobie trzeciej do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawia, jak réwniez rozporzadzaé nim
W inny sposob. Zakaz powyzszy dotyczy takze zawierania innych uméw i skfadania
odwiadczen woli, przedmiotem ktérych bytaby wydzierzawiona nieruchomosé. W przypadku
uzyskania uprzedniej pisemnej zgody wydzierzawiajgcego na zawarcie umow okreslonych
W niniejszym paragrafie, wytacznie na cel tozsamy z okreslonym w umowie dzierzawy i w
odniesieniu maksymalnie do 50% powierzchni przedmiotu dzierzawy, czynsz za dzierzawe
zostaje dodatkowo podwyzszony o 50% czynszu, jednak nie mniej niz 50% obowigzujgcej dla
danego terenu minimalnej miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego netto;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy wynajmu czesci budynku/éw/powierzchni, ktéra
nie przekracza 25% powierzchni uzytkowej budynku/powierzchni, wylgcznie na cel tozsamy z
okreslonym w umowie dzierzawy z zastrzezeniem, ze wynajem ten bedzie kazdorazowo
zgtaszany wydzierzawiajgcemu w formie pisemnej przed zawarciem umowy najmu. W
przypadku wynajmowania przez dzierzawce cze$ci budynku/powierzchni, czynsz za
dzierzawe zostaje dodatkowo podwyzszony o 50% czynszu, jednak nie mniej niz 50%
obowigzujgcej dla danego terenu minimalnej miesigcznej stawki czynszu dzierzawnego netto;
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6) w przypadku wyrazenia przez wydzierzawiajgcego zgody na poddzierzawienie przez
dzierzawce przedmiotu dzierzawy, w odniesieniu do kitdrego zastosowano stawki, o ktérych
mowa w § 1 ust. 4 czynsz za dzierzawe zostaje dodatkowo podwyzszony na zasadach
okreslonych w pkt 1;

7) zastrzezenie dotyczace podwyzszenia czynszu na zasadach okreslonych w pkt 1 nie
dotyczy przypadku, gdy nieruchomosc¢ dzierzawiona jest na potrzeby targowiska lub parkingu,
a dzierzawca dziata na rzecz zorganizowanej zbiorowosci lub jg reprezentuje i ww. umowy
przewidujg oddanie nieruchomosci lub jej czesci na cel tozsamy z okreslonym w umowie
dzierzawy;

8) jakakolwiek umowa okreslona zawierana z osobami trzecimi, w odniesieniu, do ktorej
wydzierzawiajgcy wyrazit uprzednio pisemna zgode, o ktérej mowa w pkt 1, nie moze by¢
zawarta na okres dluzszy niz okres, na ktory zostata zawarta umowa dzierzawy;

9) Dzierzawca zobowigzuje sie do wprowadzenia w umowie, na zawarcie ktérej uzyskat
uprzednio pisemng zgode wydzierzawiajgcego, zapisu zgodnie z ktérym umowa ulegnie
rozwigzaniu, bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku rozwigzania Iub
wygasniecia podstawowej umowy dzierzawy przed uptywem okresu, na ktory zostata zawarta.

2. Ustalenia w sprawach wymienionych w ust. 1, podejmuje Dyrektor.

Rozdziat V
Najem pomieszczen/powierzchni oraz dzierzawa gruntu na okres diuzszy niz 3 lata i

nie dtuzszy niz 10 lat

§7

1s Whytonienie dzierzawcy lub najemcy pomieszczen/powierzchni lub gruntéw na okres
powyzej 3 lati nie diuzszy niz 10 lat nastepuje w drodze pisemnego przetargu. ktory poprzedza
sporzadzenie wykazu nieruchomosci przeznaczonych do najmu lub dzierzawy i podanie do
publicznej wiadomosci zgodnie z procedurg opisang w §3. Regulaminu przeprowadzania
przetargdw na najem pomieszczen i dzierzawe gruntdw oraz zakres i tryb pracy komisji
przetargowej stanowi zatgcznik nr 2 do zarzgdzenia.

2. Szczegotowe zasady oddawania nieruchomosci w najem na okres powyzej trzech lat,
w tym przeprowadzania przetargdw, okreslone sg w uchwale XXIII/663/2019 oraz
Zarzadzeniu nr 136/2020.

3. Do oddawania gruntow w dzierzawe stosuje sie odpowiednio zarzgdzenie nr

3357/2006.

Rozdziat VI
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Zasady gospodarowania pomieszczeniami/powierzchniami oraz gruntami.

§8
Dyrektor podejmuje ustalenia w sprawach najmu pomieszczen/powierzchni oraz dzierzawy
gruntéw na podstawie materiatéw przygotowanych przez Dziat Administracyjno-organizacyjny
lub Kierownikéw, a w szczegdlnosci ustalenia dotyczgce:
1) oddawania w najem pomieszczen/powierzchni i dzierzaw gruntow poza
konkursem oraz negocjowania stawek czynszu, na podstawie § 4 ust. 3;
2)  czynnosci, o ktdrych mowa w § 5;
3)  wypowiadania uméw najmu i dzierzawy z przyczyn innych niz zalegtosci
czynszowe powyzej dwoch miesiecy;
4) zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci gospodarczej przez najemce
lub dzierzawce w stosunku do wskazanej w umowie najmu lub dzierzawy,
5)  wstapienia w stosunek najmu lub dzierzawy lub uzyskania statusu wspotnajemcy
lub  wspétdzierzawcy, na podstawie § 12, przez podmioty wskazane
w postanowieniach tych paragraféw;
8)  rozwigzania uméw najmu i dzierzawy za porozumieniem stron;
7)  obnizki czynszu zgodnie z procedurg opisang w § 5;
8)  obnizenia wysokosci kaucji albo odstepienia od jej pobrania.

§9

i Park Kultury w Powsinie ma prawo waloryzowac wysokos¢ czynszu jeden raz w roku:
1) w przypadku dzierzawy - w IV kwartale roku, z mocg obowigzujgcg od 1 stycznia
nastepnego roku wediug wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za trzy
kwartaty w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego na dzien 30 wrzesnia danego roku.

2) w przypadku najmu - zmiana czynszu nastepuje w przypadku wzrostu cen o $rednioroczny
wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogotem, ogtaszany przez Prezesa Gléwnego
Urzedu Statystycznego za rok ubiegty. Zwaloryzowany czynsz obowigzuje kazdorazowo od
kwietnia danego roku, w ktérym Prezes Giownego Urzedu Statystycznego ogtasza

$rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok ubiegty.

2. Waloryzacjg nie obejmuje sie uméw najmu/dzierzawy zawartych na okres krotszy niz
12 miesiecy.
3. Zmiana stawek czynszu w wyniku dokonanej waloryzacji nie stanowi zmiany umowy

najmu lub dzierzawy i nastgpowaé bedzie w formie pisemnego powiadomienia najemcy

lub dzierzawcy przez PKwP, dorgczonego za pokwitowaniem odbioru, za posrednictwem
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operatora pocztowego lub przez zarzadce, na jeden miesigc przed wprowadzeniem nowej

stawki czynszu.

§ 10
1. Do stawek czynszu dolicza sig nalezny podatek VAT.
2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie za zgodg stron umowy najmu lub

dzierzawy, wniesienie czynszu rocznego lub jednorazowego, ktorego termin ptatnosci zostanie

okreslony w umowie najmu lub dzierzawy.

§ 11
Przed protokolarnym przekazaniem przedmiotu najmu/dzierzawy, pobiera sie kaucje.
2.  Z zastrzezeniem ust. 6, wysokos¢ kaucji wynosi:
1) w przypadku najmu: rownowarto$¢ trzymiesiecznego czynszu Dbrutto i
trzymiesiecznych opfat brutto za dostawe do lokalu energii, gazu, wody, za odbior
$ciekow, odpadow w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
z 2019 r. poz. 701 i 730) i nieczystosci ciektych oraz korzystanie z dzwigu osobowego,
o ile najemca nie zawart indywidualnej umowy na dostawe mediow.
2) w przypadku dzierzawy: rownowartos¢ dwumiesiecznego czynszu brutto.
3. Obowigzek wptaty kaucji wystepuje w kazdym przypadku zawierania nowej umowy
najmu lub dzierzawy, zmiany umowy najmu lub dzierzawy, o ile kaucja nie byta wniesiona
przez dotychczasowego najemce lub dzierzawce, przy czym mozliwe jest obnizenie o 50 %
wysokosci kaucji w przypadku, gdy:
1) kaucja nie byla wniesiona przez dotychczasowego najemce/dzierzawce, a
najemcaldzierzawca wywigzywal sie ze swoich zobowigzan finansowych wobec
wynajmujgcego/wydzierzawiajgcego;
2) kaucja byta wniesiona przez dotychczasowego najemce/dzierzawce, a
najemcaldzierzawca wywigzywal si¢ ze swoich zobowigzan finansowych wobec
wynajmujgcego/wydzierzawiajacego, z jednoczesnym zaliczeniem na jej poczet kaucji
wczesniej wniesionej przez dotychczasowego najemce/dzierzawce.
3. Z zastrzezeniem ust. 1, Kaucje nalezy wnies¢ przelewem na depozytowy rachunek
bankowy PKwP w terminie 10 dni roboczych od daty zawarcia umowy najmu/dzierzawy.
4, W przypadku nieuiszczenia kaucji w terminie wskazanym w ust. 3
Wynajmujgcemu/Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.
8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, kaucja moze by¢ wniesiona w ratach,

jednak nie wiecej niz w szesciu ratach miesigcznych
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6. W uzasadnionych przypadkach wynikajacych z odrebnych przepisow, przy zawieraniu
umowy najmu lub dzierzawy, wysoko$¢ kaucji lub termin jej uiszczenia mozna obnizy¢ albo
odstgpi¢ od jej pobierania. Wszelkie Zmiany w tym zakresie muszg by¢ zapisane w umowie
najmu/dzierzawy.

7. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wpltaconej kaucji. Po otrzymaniu  protokotu zdawczo-odbiorczego  zdania
pomieszczenia/powierzchni/gruntu  przez Najemce/Dzierzawceg, Dziat Administracyjno-
organizacyjny  przekazuje do  Dziatu Budzetowo-ksiegowegosiegowego  pismo
zZ prosbg zwrot lub przeksiggowanie kaucji wptaconej przez najemce/dzierzawce.

8. W przypadku podpisania nowej umowy, kaucja z poprzedniej umowy zostanie
przeksiggowana na poczet obowigzujgcej umowy. W przypadku, gdy dotychczasowa kaucja
nie pokrywa w cato$ci kaucji z obowigzujgcej umowy, najemca/dzierzawca zobowigzany jest
do doptaty réznicy kaucji w ciggu 10 dni roboczych od daty podpisania umowy.

§12
1. Na wniosek najemcy dopuszcza sie mozliwosé:

1)  wstgpienia w stosunek najmu pomieszczenia/powierzchni w miejsce najemcy lub
uzyskanie statusu wspdinajemcy przez matzonka, zstepnych, wstepnych i
rodzenstwo;

2)  uzyskania statusu wspotnajemcy przez inne niz wymienione w pkt 1 osoby fizyczne
bedace wspdlnikami spotki cywilnej, w ktore;] wspolnikiem jest najemca lub
dzierzawca;

3)  wskazania przez najemce nastepcy prawnego wstepujgcego w stosunek najmu
lokalu, na wypadek $mierci najemcy, w przypadku braku spadkobiercow

najemcy/dzierzawcy.
2. Postanowienia ust. 1 nie ograniczajg uprawnien najemcy wynikajacych z odrebnych
przepiséw.
3 Dopuszcza sig najem pomieszczen/powierzchni nieruchomosci tylko na rzecz osoby

prawnej, fizycznej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajgcej osobowosci prawnej, ktéra nie
zalega z optatami na rzecz m. st. Warszawy lub Skarbu Panstwa lub ktora uzyskata
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozloZenie na raty zalegtych ptatnosci,

czy tez wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu.
Rozdziat VII

§13



1 W celu zabezpieczenia skutecznego opréznienia pomieszczenia/powierzchni lub
gruntu po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu lub dzierzawy, a takze sprawnej
windykacji niezaptaconych w terminie naleznosci czynszowych i optat niezaleznych
wynajmujacemu lub wydzierzawiajgcemu, do umowy najmu lub dzierzawy dotgcza sie
oswiadczenie najemcy/ dzierzawcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, o ktérym mowa w
art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do obowigzku zaptaty czynszu
najmu/dzierzawy, odsetek ustawowych za opdznienie za nieterminowe uiszczenie czynszu,
obowigzku zwrotu nieruchomosci w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy, zaptaty
za bezumowne korzystanie z pomieszczenia/powierzchni/gruntu.

2. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek Kierownika, Dyrektor ma mozliwosc
zwolnienia z obowigzku ztozenia oswiadczenia o ktorym mowa w ust. 1.

3 Nalezno$¢ za sporzadzenie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekuc;ji
i inne optaty pobrane przez notariusza uiszcza najemca/dzierzawca.

4, Przyktadowy wzér oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zatgcznik nr 3 do
umowy.

9. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, zostanie ztozone w formie aktu notarialnego
w terminie 14 dni roboczych od daty podpisania umowy i stanowi warunek jej skutecznego
zawarcia. Niedostarczenie oswiadczenia w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostata
zawarta.

6. W uzasadnionych przypadkach w umowie najmu lub dzierzawy dopuszcza sig
wydtuzenie terminu ztozenia w formie aktu notarialnego o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust.
1.

4 Przejecie lub zdanie pomieszczenia/powierzchni lub gruntu wymaga podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego. Nie dotyczy przypadkéw zawierania kolejnej umowy najmu
lub dzierzawy na to samo pomieszczenie/powierzchnie/grunt z tym samym podmiotem.

8. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi po dostarczeniu oswiadczenia, o

ktéorym mowa w ust. 1 oraz po wptacie kaucji, o ktérej mowa w § 11.

§ 14

1. W przypadku korzystania z pomieszczenia/powierzchni lub gruntu bez tytutu prawnego
naliczane bedzie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z pomieszczenia/powierzchni lub
gruntu w wysokosci:

1) w przypadku dzierzawy: 200% kwoty czynszu brutto miesiecznie, w okresie od dnia

zakonczenia umowy do dnia wydania pomieszczenia/powierzchni lub gruntu,

2) w przypadku najmu: od 120% do 200% czynszu brutto miesiecznie, zgodnie z

dotychczasowa umowa najmu, w okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia wydania

lokalu/powierzchni, w ten sposéb, Zze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakonczenia
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stosunku najmu opfata ta winna wynosi¢ 120 %, nastepnie przéz kolejne 3 miesigce

150 %, a po uptywie tego okresu 200 %, niezaleznie od obowigzku uiszczania optat

dodatkowych.
2, Jezeli bezposrednio po zakorczeniu umowy najmu/dzierzawy, najemca/dzierzawca nie
wydaje dobrowolnie nieruchomosci ale stan ten trwa za zgodg Parku kultury w Powsinie i
strony majg dobrg wole zawarcia nowej umowy, to dla czynnosci bezumownego korzystania z
nieruchomosci ustala sie stawke podatku VAT lub zwolnienie z opodatkowania i bezumowne
korzystanie z nieruchomosci nalezy udokumentowaé faktura. Fakture nalezy wystawi¢ z gory
do pigtego kazdego miesigca z 14 -to dniowym terminem pfatnosci.
3. Jezeli bezposrednio po zakorczeniu umowy najmu/dzierzawy najemca/dzierzawca nie
wydaje dobrowolnie nieruchomosci ale stan ten trwa bez wyrazenia zgody przez PKwP i strony
nie majg woli zawarcia nowej umowy to czynnos$é bezumownego korzystania z nieruchomosci
nie podlega opodatkowaniu podatkiem VAT i bezumowne korzystanie z nieruchomosci nalezy
udokumentowac notg ksiegows. Note ksiegowa nalezy wystawi¢ po zakonczonym miesigcu
jednak nie pézniej niz o do 3 - go dnia nastgpnego miesigca z 14 — to dniowym terminem
zapfaty.

§15

W' pomieszczeniach/powierzchniach bedgcych przedmiotem najmu i gruntach bedacych
przedmiotem dzierzawy nie dopuszcza sig:

1) prowadzenia dziatalnosci polegajacej na eksploatacji automatéw do gier o niskich
wygranych;

2)  prowadzenia dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej,
dotyczgcej srodkdw psychoaktywnych, zmieniajgcych Swiadomosé, tzw. ,smart
drugs”, produktéw powodujgcych lub mogacych powodowac dziatanie podobne
do substancji  psychoaktywnych Ilub odurzajgcych, potocznie  zwanych
»dopalaczami” (w tym przedmiotéw kolekcjonerskich o podobnym dziataniu), nawet
jezeli te produkty majg oznaczenie, Ze nie $3 przeznaczone do spozycia;

3)  organizowania pomiedzy godz. 23.00-7.00 okazjonalnych uroczystosci lub imprez
sportowych, handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji
lub urzadzen nagtasniajgcych oraz przeprowadzania prac organizacyjnych,
przygotowawczych i porzadkowych zwigzanych z organizacjg powyzszych
wydarzen, wykonywanych z uzyciem sprzetu mechanicznego, mogacego
powodowac hafas, za wyjatkiem przypadkéw, w ktérych koniecznosé
przeprowadzania prac wynika z postanowier decyzji administracyjnej lub innego
aktu prawnego — w zakresie niezbednym do ich realizacji oraz za wyjatkiem
sytuacji, w ktérych w umowie jest wprost dopuszczona przez PkwP taka

mozliwoscé;



4) przeprowadzania pokazow pirotechnicznych.

§ 16

1. Po umowie zawartej na czas oznaczony moze by¢ zawarta kolejna umowa na czas
oznaczony.

2. W miejsce umowy zawartej na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta umowa na czas
oznaczony.

3. Ustalenia w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1i 2, wraz z ustaleniem okresu, na jaki
umowa ma by¢ zawarta, podejmuje Dyrektor.

4, Dyrektor, podejmujac decyzje w sprawach, o ktérych mowa w ust. 3, bierze pod uwage

zapewnienie stabilnosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez najemce

lub dzierzawce.

8 Dyrektor moze odmdéwi¢ zawarcia kolejnej umowy najmu badz dzierzawy. Odmowa

zawarcia kolejnej umowy na czas oznaczony wymaga uzasadnienia.



Zatacznik Nr 2
do Zarzadzenia
stanowigcy zatgcznik nr 2

do Zarzadzenia z dnia
z?g..marca 2023 r. Dyrektora

Parku Kultury w Powsinie

REGULAMIN
PRZEPROWADZANIA KONKURSOW OFERT/PRZETARGOW

na najem pomieszczen/ powierzchni, dzierzawe gruntéw na okres do 3 lat oraz
szczegolowego trybu oddawania w najem pomieszczen/powierzchni i dzierzawy
gruntow na okres dtuzszy niz 3 lata i nie dluzszy niz 10 lat zlokalizowanych na terenie
Parku Kultury w Powsinie ,stanowigcych wiasno$é m.st. Warszawy pozostajacych w
trwatym zarzadzie Parku Kultury w Powsinie,

o

Postanowienia ogéline
§1

Regulamin okresla sposob przygotowania, organizacii i przeprowadzania konkursow
ofert/przetargéw na najem pomieszczen/powierzchni/dzierzawe gruntéw na okres do 3
lat oraz szczegdétowego trybu oddawania w najem pomieszczen/powierzchni i dzierzawy
gruntow na okres dtuzszy niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat w Parku Kultury w Powsinie.

Dyrektor:
1) ogtasza konkurs ofert/przetarg na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie,

2) zatwierdza minimalng miesieczng stawke czynszu najmu/dzierzawy nieruchomosci
oraz wysokos$¢ wadium.

Konkurs ofert/przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu,
a w uzasadnionych przypadkach mozliwe jest ustalenie poza cenowych kryteriow
wyboru.

Park Kultury w Powsinie zastrzega sobie prawo zmiany warunkéw konkurséw
ofert/przetargéw.

5. Park Kultury w Powsinie zastrzega sobie prawo do zakoriczenia postepowania bez
wytonienia najkorzystniejszej oferty na kazdym etapie konkursu ofert/przetargu bez
podania przyczyn.

W przypadku brakéw formalnych oferty, Komisja podejmuje decyzje o ewentualnym

wezwaniu oferenta do ich uzupetnienia w terminie 7 dni kalendarzowych od daty

otrzymania wezwania, pod rygorem pozostawienia oferty bez rozpatrzenia.



Organizacja i ogloszenie konkursu ofert/przetargu

§2
1. Konkurs ofert/przetarg na dzierzawe/najem nieruchomosci przygotowuje Komisja

konkursowa/przetargowa.

2. Ogloszenie o konkursie ofert/przetargu, ktdérego wzér stanowi Zatacznik nr 1 do
Regulaminu, Dyrektor podaje do publicznej wiadomosci, zamieszczajac je na tablicy
ogtoszen w siedzibie Parku Kultury w Powsinie , w siedzibie Parku, a ponadto

informacje
o ogtoszeniu konkursu ofert/przetargu zamieszcza sie na stronie internetowej w
Parku Kultury w Powsinie ;

w Biuletynie Informacji Publicznej m. st. Warszawy. W jednym ogloszeniu mozna
zamiesci¢ informacje o konkursach ofert/przetargach na jedng Iub wiecej
nieruchomosci.

3. Ogtoszenie publikowane jest co najmniej na:
- 10 dni przed planowanym terminem otwarcia konkursu ofert,
- 30 dni przed planowanym terminem otwarcia przetargu.

Ogtoszenie konkursu ofert nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy/najmu na okres
powyzej 3 miesiecy do 3 lat lub przetargu nieruchomosci przeznaczonych do
dzierzawy/najmu powyzej 3 lat, ale nie diuzszy niz 10 lat poprzedza sporzgdzenie
wykazu .

4. W ogtoszeniu o konkursie ofert/przetargu podaje sie nastepujgce informacje:
- adres i usytuowanie nieruchomosci;
- powierzchnie nieruchomosci;
- opis nieruchomosci;
- przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania;
- czas trwania najmu lub dzierzawy;

- wysoko$é minimalnej stawki czynszu z tytutu najmu lub dzierzawy oraz optat
dodatkowych;

- rodzaj mediow i wysokos¢ optat za media;
- terminy wnoszenia optat;

- wysokosci wadium i termin wptaty wadium; w przypadku najemcow i dzierzawcow
dotychczasowych dopuszcza sie mozliwosc¢ zaliczenia na poczet wadium czesci lub
catosci kwoty kaucji;

- informacje czy jest wymagane poddanie sie rygorowi egzekucji z art. 777,

- warunki najmu lub dzierzawy moga obejmowac spiate dlugéw poprzedniego najemcy
lub dzierzawcy poprzez zakup wierzytelnosci;
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- Czas, miejsce i warunki skfadania formularzy ofertowych do konkursu ofert/przetargu;
- okres zwigzania oferta, nie dluzszy niz 60 dni od daty otwarcia ofert konkursowych;

- informacjg o sposobie w jaki mozna zapoznaé sig ze stanem technicznym
pomieszczenia/powierzchni/gruntu;

- informacje, ze w przypadku rezygnacji wybranego oferenta badz nie podpisania umowy
z oferentem, ktéry wygrat konkurs lub z innych przyczyn niezaleznych od Parku Kultury
w Powsinie, komisja ma mozliwo$é wyboru kolejnej oferty w ciggu 60 dnia od daty
otwarcia ofert.

W  ogtoszeniu o konkursie ofert/przetargu zamieszcza sie wykaz dokumentow
wymaganych przy sktadaniu oferty.

W przypadku okreslenia w warunkach konkursu ofert/przetargu wymogu ztozenia
aktualnych dokumentéw, za aktualny ustala sie okres 3 miesiecy przed terminem
zlozenia oferty.

Ogtloszenie moze zawiera¢ skrocone informacje o konkursie ofert/przetargu oraz
wskazanie sposobu, w jaki mozna uzyskaé peine informacje o konkursie ofert/przetargu.

Komisja konkursowalprzetargowa

§3

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem konkursu ofert/przetargu i ustaleniem jego
wynikéw wykonuje Komisja Konkursowa/Przetargowa powotana przez Dyrektora Park
Kultury w Powsinie w drodze zarzadzenia. Projekt zarzadzenia sporzgdza Dziat
Administracyjno- organizacyjny, wediug wzoru, stanowigcego Zalgcznik nr 2 do
Regulaminu.

Komisjg konkursowa/przetargowg powotuje sie w co najmniej trzyosobowym skifadzie.

Dla skutecznosci czynnosci podejmowanych przez Komisje¢ wymagana jest obecnos$é co
najmniej dwoch jej cztonkow.

Powotujgc Komisje Dyrektor wskazuje Przewodniczacego Komisji oraz Czlonkéw.
Pracami komisji kieruje Przewodniczacy. Przewodniczacym komisji mianuje sie
Kierownika Parku, w ktérym znajduje sie pomieszczenie lub grunt.

W okresie nieobecnosci Przewodniczacego Komisji, czynno$ci zastrzezone dla
Przewodniczgcego wykonuje jeden z Czlonkéw Komisji.

Komisja ocenia oferty w oparciu o kryteria zawarte w ogtoszeniu.

Dyrektorowi przystuguje prawo zamkniecia konkursu ofert bez wybrania ktorejkolwiek z
ofert, bez podania przyczyny i bez zadnych roszczen oferentéw z tego tytutu.

Komisja Konkursowa/Przetargowa w obecnosci oferentéw:

1) sprawdza czy nie nastgpito uszkodzenie lub naruszenie ofert ztozonych do konkursu
ofert/przetargu,

2) podaje liczbe otrzymanych ofert,
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3) dokonuje otwarcia kopert z ofertami i podaje imig i nazwisko, nazwe firmy oferenta
oraz zaoferowang przez niego cene oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert,

4) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez oferentow,

5) podaje wstepng informacje o przewidywanym terminie rozstrzygniecia konkursu
ofert/przetargu.

W czesci niejawnej Komisja Konkursowa odrzuca oferty, ktore:

1) nie spetniajg warunkow zawartych w ogtoszeniu o konkursie ofert/przetargu,

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawierajg: imienia, nazwiska i adresu oferenta albo nazwy lub firmy oraz
siedziby, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot; oswiadczenia, ze
oferent zapoznat sie z warunkami konkursu ofert i przyjmuje te warunki bez

zastrzezen,

4) nie =zawierajg wymaganych dokumentéw, badz zatgczone dokumenty sa
nieaktualne, z zastrzezeniem, ze Komisja moze wezwac oferenta do uzupetnienia
wymaganych dokumentéw w terminie 3 dni kalendarzowych,

5) sa nieczytelne lub budzg watpliwosci, co do ich tresci,

6) sa niekompletne i nie zostaly uzupetlione w ramach skfadanych wyjasnien lub
oswiadczen oferentow,

7) nie zostaly zabezpieczone wniesieniem wadium,

8) zostaly zlozone przez oferenta lub inne podmioty, w ktérych wspdlnikami sg
wspolnicy podmiotu bedgcego oferentem, nie wywigzujg sie z postanowien
dotychczasowych umoéw, w tym zalegajg w optatach z tytutu najmu/dzierzawy wobec
m.st. Warszawy, z zastrzezeniem § 4 ust. 5 Zatgcznika nr 1 do Zarzgdzenia,

9) od podmiotéw, ktére w trakcie dotychczasowej wspdtpracy nie wywigzywaty sie
z postanowien wczesniej zawartych umow najmu/dzierzawy z zastrzezeniem § 4
ust. 5 Zalgcznika nr 1 do Zarzadzenia,

W czesci niejawnej konkursu ofert Komisja Konkursowa/Przetargowa w oparciu

o0 zaoferowang cene oraz inne kryteria ustalone w warunkach konkursu ofert/przetargu,

przedstawia propozycje wyboru najkorzystniejszej oferty Dyrektorowi.

Procedura przeprowadzania konkursu ofert/przetargu
§4
Konkurs ofert moze by¢ ustny lub pisemny, a przetarg przeprowadza sie w formie
pisemnej.

Konkurs ofert/przetarg odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu i sktada
sie z czesci jawnej odbywajgcej sie z udzialtem oferentow oraz czesci niejawnej
przeprowadzonej bez udziatu oferentéw.

W  przypadku ztozenia réwnorzednych ofert Komisja Konkursowa/Przetargowa
organizuje dodatkowy konkurs ofert/przetarg w formie ustnej ograniczony do oferentow,
ktorzy ztozyli rownorzedne (najwyzsze) oferty, zawiadamiajgc ich o terminie
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dodatkowego konkursu ofert/przetargu, ktory powinien odbyé sie nie pézniej niz w ciggu
3 dni roboczych od dnia otwarcia ofert oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig
réwnorzednych ofert, informujac, iz kolejne oferty nie moga by¢ ziozone z ceng nizsza
niz uprzednio zaoferowana. Licytacja odbywa sie réwniez w przypadku nieobecnosci
ktoregos z oferentow.

4. W dodatkowym konkursie ustnym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny
powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopoki (mimo
trzykrotnego wywotania) nie ma postapien, jezeli oprécz ceny sg inne kryteria oceny
ofert. W przypadku, gdy cena jest jedynym kryterium oceny ofert, oferenci zgtaszajg
ustnie postgpienia powyzej ceny zamieszonej w rownorzednych ofertach, dopoki (mimo
trzykrotnego wywotania) nie ma dalszych postapien. Postapienie nie moze wynosic
mniej niz 10% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w goére do petnych ztotych.

5. Z przeprowadzonych czynnosci Komisja Konkursowa/Przetargowa sporzgdza
protokot | przekazuje go do zatwierdzenia Dyrektorowi Parku Kultury w
Powsinie . Wzor protokotu stanowi Zatgcznik nr 3 do Regulaminu. Do protokotu
dotgcza sig oferty wniesione przez oferentéw oraz o$wiadczenia cztonkéw komisji o
braku przeszkod, co do uczestnictwa
W posiedzeniu komisji (wzér o$wiadczenia stanowi Zatgcznik nr 6 do Regulaminu).

6. Przewodniczacy wylacza z posiedzenia komisji cztonka komisji, ktory pozostaje
z ktorymkolwiek z oferentéw w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktory moze
budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci komisji, tzn., jezeli pozostajg w
zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej,
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub sg zwigzani z
tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastepca prawnym lub
czlonkami organéw zarzadzajgcych lub organéw nadzorczych oferentéw biorgcych
udziat w konkursie ofert/przetargu.

7. Konkurs ofert/Przetarg uwaza sie¢ za zamkniety z chwilg zatwierdzenia protokotu
z posiedzenia komisji przez Dyrektora. Dyrektorowi przystuguje prawo zamkniecia
postgpowania bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.

8. Komisja  Konkursowa/Przetargowa zamieszcza informacje o  wyborze
najkorzystniejszej oferty na tablicy ogtoszen w siedzibie Parku Kultury w Powsinie
oraz w siedzibie Parku, a ponadto na stronie internetowej Park Kultury w Powsinie, w
Biuletynie Informacji Publicznej m. st. Warszawy na okres 3 dni roboczych. Wzor
informacji stanowi Zatgcznik nr 4 do Regulaminu. Komisja Konkursowa/Przetargowa
zawiadamia w tym samym czasie uczestnikow konkursu/przetargu o wyniku
przetargu/konkursu ofert,
w formie pisemnej (dopuszcza sie kontakt za posrednictwem poczty e-mail).

9. W przypadku rezygnacji wybranego oferenta badZz nie podpisania umowy z
oferentem, ktéry wygrat konkurs ofert/przetarg lub z innych przyczyn niezaleznych od
Parku Kultury w Powsinie , komisja ma mozliwo$¢ wyboru kolejnej oferty sposrod
ztozonych ofert.

10. Przystepujac do czynnoéci zwigzanych z wyborem kolejnej oferty zgodnie z ust. 9,
komisja zobowigzana jest do:



- sprawdzenia terminu zwigzania ofertg wybranego oferenta. Jezeli komisja stwierdzi, ze
termin ten uptynat, konieczne jest uzyskanie o$wiadczenia zainteresowanego oferenta o
przedtuzeniu terminu zwigzania oferta.

- potwierdzenia wptaty wadium przez wybranego oferenta. W przypadku, gdy wadium
zostalo zwrdcone oferentowi, jest on zobowigzany do uiszczenia wptaty kwoty
wskazanej w ogloszeniu konkursu/przetargu.

11. Konkurs ofert/przetarg uwaza sie za zakoficzony wynikiem negatywnym, jezeli:
1) nie wplyneta zadna oferta,
2) zaden z uczestnikow nie zaoferowat co najmniej ceny wywolawczej czynszu
dzierzawy/najmu,

3) wszystkie oferty zostaty odrzucone lub nie wybrano zadnej oferty.

Skargi
§5

1. W terminie 3 dni roboczych od dnia zamieszczenie informacji o zakonczeniu

przetargu/konkursu ofert uczestnik konkursu ofert/przetargu moze wnies¢ do Dyrektora
skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu/konkursu.

2. Dyrektor Parku Kultury w Powsinie rozpatruje skarge w terminie 3 dni roboczych od dnia
jej otrzymania. Do czasu rozpatrzenia skargi czynnosci zwigzane z najmem/dzierzawg

ulegajg wstrzymaniu.

3. Dyrektor PKWP moze uzna¢ skargg za niezasadng badZz uznaé skarge za zasadng
i nakazaé powtérzenie czynnosci przetargowych/konkursowych albo uniewaznic
przetarg/konkurs w czesci dotyczacej skargi.

4. Po rozpatrzeniu skargi Dyrektor PKwP zawiadamia skarzacego i zarzgdza
0 niezwlocznym wywieszeniu na okres 3 dni roboczych na tablicy ogtoszeh w siedzibie
PKwP, informacji o sposobie rozstrzygniecia skargi.

5. W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z
przeprowadzeniem konkursu/przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Dyrektor
podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajgc na tablicy ogtoszen PKwP, na okres co
najmniej 3 dni roboczych, informacje o wyniku konkursu/przetargu.

Przyjmowanie ofert ztozonych do konkursu ofert/przetargu
§6

1. W konkursie ofert/przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, ktore
spetnig warunki podane w ogtoszeniu.

2. Przystepujgcy do konkursu ofert/przetargu zobowigzani sg do zioZzenia oferty
zawierajacej.



1) wypetniony i podpisany Formularz oferty w oryginale (Zatgcznik nr 5 do niniejszego
Regulaminu), ktory powinien zawierac:

a) imie i nazwisko oraz adres oferenta bedgcego osobg fizyczng albo nazwe lub firme
oraz siedzibg oferenta bedacego osobg prawng Ilub jednostkg organizacyjng
nieposiadajgcg osobowosci prawnej, adres do korespondenc;ji, telefon kontaktowy, adres

e-mail,
b) date sporzadzenia oferty,
c) adres pomieszczenia lub gruntu, o ktéry ubiega sie oferent,

d) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z warunkami konkursu i przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen,

e) oswiadczenie oferenta 0 zapoznaniu sie ze stanem technicznym pomieszczenia lub
projektem protokotu zdawczo-odbiorczego oraz z przyktadowym wzorem umowy najmu,

f) oferowang wysoko$¢ stawki czynszu netto za 1 m2 powierzchni podstawowej

i pomieszczen przynaleznych, zapis liczbowy i stowny stawki (jednoznacznie bez tzw.
»~przedziatéw” i innych wariantéw),

g) okreslenie rodzaju dziatalnosci, ktéra ma byc prowadzona w pomieszczeniu/ na
terenie, uwzgledniajgcej jego parametry,

h) os$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oferenta

w zakresie niezbgdnym do przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady jawnosci
postepowania konkursowego i wyniku konkursu.

2) Aktualne , tj. wystawione nie wcze$niej niz trzy miesigce przed datg ztozenia oferty,
dokumenty identyfikujgce podmiot sktadajacy oferte i potwierdzajgcy prowadzenie
dziatalnosci — z tym, ze w przypadku braku mozliwosci dotrzymania termindw
proceduralnych, dopuszcza sig zlozenie przez oferentéw os$wiadczen, ze
w przypadku wygrania konkursu aktualne dokumenty zostang dostarczone przed
podpisaniem umowy najmu/dzierzawy,

3) peinomocnictwo do podpisania oferty, o ile umocowanie do dokonania
przedmiotowej czynnosci nie wynika z dokumentow rejestrowych zatgczonych do
oferty,

4) oswiadczenie, ze podmiot sktadajgcy oferte nie jest w stanie likwidacji lub upadtosci,

5) zaswiadczenie o braku zalegtosci w oplatach wobec Skarbu Panstwa i ZUS lub
o$wiadczenie, Zze wymienione zaswiadczenia zostang ztozone przed dniem
Zawarcia umowy najmu/dzierzawy,

6) oswiadczenie o braku zalegto$ci finansowych wobec m.st. Warszawy,

7) oswiadczenie, ze oferent nie figuruje w rejestrze diuznikéw prowadzonym przez
biura informacji  gospodarczych, o ktérych mowa w przepisach
0 udostepnieniu informacji gospodarczych,
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8) oswiadczenie, ze oferent nie jest Strong postepowania sgdowego z powodztwa
m.st. Warszawa,

9) os$wiadczenie, ze oferent nie byt i nie jest Strong umowy najmu/dzierzawy z m.st.
Warszawa, ktéra zostata wypowiedziana z powodu tamania postanowien umowy,
obowigzujgcych regulamindw,

10) w przypadku oferenta bedgcego osobg fizyczng pozostajacego w zwigzku
matzenskim — os$wiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na zaciagniecie
zobowigzan wynikajacych z umowy najmu/dzierzawy. W przypadku posiadania
rozdzielnosci majatkowej- odwiadczenie o posiadaniu rozdzielnosci majatkowe;,

11) kopia dowodu wniesienia wadium,

12) inne wymagane przez organizatora konkursu ofert/przetargu, okreslone
w ogtoszeniu konkursu ofert/przetargu.

Dokument, o ktérym mowa w_pkt 2) powyzej powinien by¢ zaftgczony do oferty
w_formie oryginatu albo kopii pos$wiadczonej za zgodnoS¢ z oryginatem przez oferenta,
dokument, o ktérym mowa w pkt 3) powyzej musi_ _by¢ zafaczony
w_formie pisemnej, w oryginale lub kopii notarialnie poswiadczonej za zgodnos¢
Z oryginatem, o$wiadczenia wymienione w pkt 4), 6), 7), 8) powyZej nalezy ztozyc
w formie oryginatu, a zaswiadczenia wymienione w pkt 5) powyzej w formie oryginatu lub
kopii poSwiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem przez oferenta.

Osoby skiadajgce oferty otrzymujg potwierdzenie dotyczace czasu i miejsca ztoZenia
oferty.

Dopuszcza sie zlozenie oferty na formularzu sporzadzonym przez oferenta innym niz
przewidziany w ust. 2 pkt. 1) powyzej pod warunkiem, ze jego tres¢ odpowiada¢ bedzie
tresci formularza oferty okreslonej przez Park Kultury w Powsinie .

Wypetniony i podpisany formularz oferty wraz z wymaganymi dokumentami nalezy
ztozy¢ w zaklejonej kopercie, ostemplowanej badZz podpisanej w miejscu zaklejenia,
i opisanej. Na kopercie umieszcza sie napis: ,,Oferta dzierzawy/najmu (nalezy wpisac,
ktorej nieruchomosci/powierzchni dotyczy dana oferta)” oraz nazwe i adres
oferenta.

Podmioty zagraniczne skladajg odpowiednie dokumenty z kraju miejsca zamieszkania
lub siedziby firmy.

Dokumenty sporzgdzone w jezyku obcym sg skfadane wraz z ttumaczeniem na jezyk
polski.

Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte na dang nieruchomos¢ PKwP.

Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uptywem terminu skfadania ofert
jedynie w przypadku wycofania poprzednio zloZzonej oferty na dang nieruchomosg¢.

Oferty nalezy skiada¢ w siedzibie Park Kultury w Powsinie przy ul. Maslakéw 1 w
Warszawie w sekretariacie Parku, w godzinach 7:00-15:00 lub w miejscu i czasie
wskazanym w ogtoszeniu o konkursie/przetargu.



11. Pracownik przyjmujacy oferty zobowigzany jest do:

- prowadzenia wykazu wplywajgcych ofert zgodnie ze wzorem z Zatacznika nr 7 do

niniejszego Regulaminu,
- sprawdzenia sktadanych ofert co do prawidtowosci ich wypetnienia zgodnie z ust. 6,

- Opisania oferty datg i godzing jej ztozenia oraz nadania jej kolejnego numeru.

12. Okres zwigzania ofertg wynosi nie diuzej niz 60 dni od daty otwarcia ofert konkursowych.

1.

Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wniesionego przez uczestnikéw konkursu

ofert/przetargu

§7

Sposoéb wnoszenia wadium podaje sie w ogloszeniu o konkursie ofert/przetargu.

2. Wadium mozna wplaci¢ wylgcznie przelewem na rachunek bankowy podany

w konkursie/przetargu. Wadium wnosi sie przed uptywem terminu sktadania ofert. Za
date wniesienia wadium uznaje sie date jego uznania na rachunku bankowym Park
Kultury w Powsinie .

3. W przypadku zioZenia przez jednego oferenta ofert w sprawie najmu lub dzierzawy

wigcej niz jednego pomieszczenia lub gruntu, oferent zobowigzany jest do:

- W przypadku zamiaru wynajecia tylko jednego z wybranych pomieszczen badz
powierzchni- do wniesienia najwyzszego z wadiow,

- W przypadku zamiaru wynajecia kilku wybranych pomieszczen- do wniesienia
wadium za kazde pomieszczenie.

Na wniosek najemcy/dzierzawcy, w przypadku braku zadtuzenia, dopuszcza sie
zaliczenie na poczet wadium, kaucji z dotychczasowe; umowy, ktéra jest
zaksiggowana na koncie Park Kultury w Powsinie .

5. Wadium osoby wygrywajacej konkurs ofert/przetargu nie podlega zwrotowi. Wadium

7

zalicza sig na poczet kaucji do umowy z tytutu dzierzawy/najmu nieruchomosci.

6. JeZeli osoba ustalona jako Najemca/Dzierzawca nie przystapi bez uzasadnionej

przyczyny do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu,
Dyrektor Park Kultury w Powsinie moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi. W tym przypadku Komisja Konkursowa/Przetargowa
moze przedstawi¢ Dyrektorowi Parku Kultury w Powsinie propozycje wyboru kolejnej
oferty w ciggu 60 dni od daty otwarcia ofert. Dopuszcza sie mozliwosé wystapienia do
oferenta o wydtuzenie terminu zwigzania oferta.

Wplacone wadium nie podlega réwniez zwrotowi, jezeli osoba ustalona jako
Najemca/Dzierzawca, po podpisaniu umowy, nie dopetni formalnosci z niej wynikajgcych
(np. nie dostarczy o$wiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji z art. 777 k.p.c., nie
wptaci kaucji czgsci lub catosci itp), na skutek czego umowa bedzie niezawarta.

8. W przypadku oferentéw, ktérzy nie ziozg najkorzystniejszej oferty, a takze w

przypadku zamknigcia konkursu ofert/przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert
przez Dyrektora Parku Kultury w Powsinie , zwrot wadium nastapi w terminie nie

9



pozniej niz 14 dni roboczych od podpisania umowy dzierzawy/najmu z podmiotem
wygrywajacym dany konkurs ofert/przetarg, na podstawie wniosku Dziatu
Administracyjno-organizacyjnego zlozonego
w ciggu 3 dni roboczych od podpisania umowy najmu/dzierzawy (lub zamkniecia
konkursu/przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert) do Dziatu Budzetowo-

ksiegowego.

9. Wysokos¢ wadium jest réwna iloczynowi wywotawczej miesiecznej stawki czynszu netto
za 1 m2 powierzchni pomieszczenia/powierzchni lub gruntu oraz catkowitej powierzchni
pomieszczenia lub gruntu.

10. W uzasadnionych przypadkach, Dyrektor, na wniosek Kierownika, moze odstgpi¢ od
obowigzku wptaty wadium lub zmniejszy¢ wysokos¢ wadium.

Postanowienia koncowe

§8
1) Zawarcie umowy dzierzawy/najmu nastepuje w wyniku rozstrzygniecia konkursu
ofert/przetargu.

2) Zawarcie umowy najmu nastepuje w terminie zwigzania oferta.

10



Zatgcznik nr 4

do Zarzadzenia

stanowigcy zatgcznik nr 9 do
Zarzadzenia z dnia4<.marca
2023 r. Dyrektora Parku
Kultury w Powsinie

Wzor wniosku

(miejscowosc¢ , data)

Park Kultury w Powsinie
ul. Maslakéw 1
02-973 Warszawa

(adresat wniosku)

WNIOSEK O NAJEM/DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI *

........................................................................................................................................

............................................ (nazwa podmiotu) z siedzibg
W it inems sonenms s s s o e SR kod pocztowy ............. przy
1 R S L ML : tel
e-maill ... PESEL susciniiniiiismmmanmmmmmnns ,
P bt n ) REGON, ...cons vvanc ficssinasmbonomane wnosi
O wynajecie/wydzierzawienie* na okres od  dnia ... do dnia
........................... powierzchni zarzadzanej i gospodarowanej przez Park Kultury w
Powsinie, przy ul. .........coooooioieeeee , 0znaczonej w ewidencji
gruntéw jako dz. ew. .......coooiinnn. A 2 o1 0 powierzchni
....................... m? uregulowanej w KW Nr .........

Celem najmu/dzierzawy™ JESt ..............coovuveeoeeeeeeeeeseeeoeoeeoeeeoeoooooooo
Planowane zagospodarowanie terenu POIBOA NA! w.iiiaivsivcinivisosersmmmmmsrsmeasrarsssnesesssrsns

Podpis wnioskodawcy/ osoby reprezentujgcej



Do wniosku zataczam nastepujace zataczniki (*):

1

o

Oswiadczenie potwierdzajgce, ze wnioskodawca nie posiada zaleglos$ci wobec m.st.
Warszawy/ o$wiadczenie potwierdzajagce, Zze wnioskodawca uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zaleglych piatnosci Ilub
wstrzymanie w catosci wykonywania decyzji wiasciwego organu.

Odbitka z zasadniczej mapy miasta z obszaru objetego wnioskiem (w przypadku nowej
dzierzawy powyzej 3 miesiecy), lub szkic mapy (w przypadku krétkoterminowej dzierzawy
nieruchomosci lub ponownego zawarcia umowy).

NIP, REGON/PESEL, seria i numer dowodu osobistego.

W  przypadku o0séb niepeinosprawnych  badz rodzicow/opiekunéw  oséb
niepetnosprawnych wnioskujgcych o dzierzawe indywidualnego miejsca postojowego -
kopia legitymacji osoby niepetnosprawnej lub kopia orzeczenia o niepetnosprawnosci.



(dane osoby/oséb upowaznionej/upowaznion ych
do reprezentowania podmiotu*)

OSWIADCZENIE

Niniejszym o$wiadczam, co nastepuje:

1.

Nie mam zaleglosci z tytutu podatkéw i optat lokalnych w stosunku do m.st. Warszawy
i Skarbu Panstwa oraz wywigzuje sie z cywilnoprawnych zobowigzar finansowych
wobec m.st. Warszawy i Skarbu Paristwa, ktére wynikajg z wieczystego uzytkowania
gruntu  dzierzawy/najmu  nieruchomosci, najmu/bezumownego  korzystania
z pomieszczenia. Nie posiadam zadnych innych zalegtosci finansowych wobec m.st.
Warszawy, do ktérych nie stosuje sig przepiséw ustawy Ordynacja podatkowa, w tym
Parku Kultury w Powsinie (zwany dalej PKwP).

Uzyska#em/uzyska#am/uzyskaliémy przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu*).

Oswiadczam, ze zapoznatem sie z trescia, zamieszczonego na stronie internetowe;j
Parku Kultury w Powsinie, Zarzadzenia w sprawie zasad najmu pomieszczen i
dzierzawy gruntéw w Parku Kultury w Powsinie wraz ze wzorem umowy oraz
zalgcznikami, akceptuje ich tresé i nie wnoszg do nich zadnych uwag.

Oswiadczam, ze wszystkie ziozone dokumenty sg zgodne z aktualnym stanem
faktycznym i prawnym.

Oswiadczam, ze w stosunku do podmiotu skladajgcego oferte nie toczy sie
postgpowanie upadto$ciowe i nie jest w stanie likwidacji.

Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych oferenta
w zakresie niezbednym do przeprowadzenia wykazu nieruchomosci/konkursu
ofert/przetargu, przy zachowaniu zasady jawnosci postepowania konkursowego
i wyniku konkursu.

Oswiadczam, Ze nie pozostaje w sporze sgdowym z m.st. Warszawa,

Oswiadczam, ze wywigzuje sie i wywigzywatem z postanowieri wczeéniej zawartych
umow najmu/dzierzawy.

Oswiadczam, ze PKwP nie wypowiedziato mi umowy najmu/dzierzawy.

czytelny podpis
osoby/oséb upowaznionych do reprezentowania podmiotu

waga: Parku Kultury w Powsinie zastrzega sobie prawo Zgdania od wnioskodawcy dodatkowych dokumentéw i

Uwag
wyjasniert przed

podpisaniem umowy oraz prawo odmowy rozpatrzenia wniosku, w przypadku stwierdzenia

niezgodnosci ktéregokolwiek ze zlozonych oswiadczer ze stanem faktycznym.
(*) — zaznacz wiasciwe






Zatacznik Nr 6

do Zarzgdzenia

stanowigcy zatgcznik nr 8 do Zarzgdzenia z
dniad X marca 2023 . Dyrektora Parku Kultury
w Powsinie

Protokot z negocjacji na najem/dzierzawe
powierzchni/gruntu .......... m? znajdujgcego sie

na terenie Parku Kultury w Powsinie, przy ul. Maslakow 1 , W celu .........oovvveeieeeeei

Ze strony Wynajmujgcego/Wydzierzawiajacego* obecni byli:

1 S

(imig i nazwisko, stanowisko sfuzbowe)

Ze strony Najemcy/Dzierzawcy* obecni byli:

U} i ————

(imig i nazwisko, nazwa firmy)

Negocjacie odbyly sie w dniu  ....oooooovvivneinnii, D POUZ  ciiisiimesemsenes w siedzibie
Wynajmujgcego/Wydzierzawiajgcego, przy ul. Maslakéw 1 w Powsinie. W wyniku przeprowadzonych
negocjacji, Strony przedstawity nastepujgce warunki najmu/dzierzawy:

1

Wynajmujacy/Wydzierzawiajacy zaproponowat stawke w wysokosci ......... zt netto za 1m2.
Najemca/Dzierzawca zaproponowat stawke w wysokosgi .......... zt netto za 1m>.
Strony ustality stawke czynszu w wysokosci ........... zt netto za 1m2.
Warunki szczegoIne ...............coovveiuiiiiieaan. - o ile dotyczy.
. Najemca/Dzierzawca zobowigzat sie uiszczaé¢ dodatkowo:
—opfate za ...
% OPIBLE R s oaiusimin s tiinhan s mmorstm s e AR
—opIate Za ..o

Najemca/Dzierzawca zostat poinformowany przez Wynajmujacego/Wydzierzawiajacego, ze bedzie
zobowigzany uiszcza¢ podatek od nieruchomosci zgodnie z ustawg o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1170 ze zm.). Stosowny dokument nalezy ztozy¢ we witasciwym Urzedzie
Dzielnicy. W przypadku zwolnienia z obowigzku uiszczania podatku Najemca/Dzierzawca ma
obowigzek niezwlocznie przekazaé kopie zaswiadczenia do Wynajmujgcego/Wydzierzawiajgcego.
Czas trwania umowy najmu/dzierzawy: od ............... TR [« r. z mozliwoscia
wczesniejszego rozwigzania umowy najmu/dzierzawy z miesiecznym terminem wypowiedzenia
w zwigzku z rozpoczeciem inwestycji w Obiekcie.

Najemca/Dzierzawca zobowigzat sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu/Wydzierzawiajacemu kaucje pieniezna
w wysokosci réwnej trzymiesiecznemu czynszowi brutto, tj. kwote ................. zt brutto tytutem
zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen
Wynajmujgcego/Wydzierzawiajgcego wynikajacych z umowy najmu/dzierzawy.

Najemca/Dzierzawca zobowigzat si¢ do poddania sie rygorowi egzekucjizart. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do obowigzku zaptaty czynszu, obowiazku zwrotu nieruchomosci w razie
rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu/dzierzawy oraz co do obowigzku zaptaty wynagrodzenia z
tytutu korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego.

Na tym negocjacje zakonczono.

ZATWIERDZAM
I NIE ZATWIERDZAM

Podpis Najemcy/Dzierzawcy* Podpis Przewodniczacego Komisji Podpis Z-cy Dyrektora PKwP

................................................ ZATWIERDZAM
Podpis Cztonka Komisji / NIE ZATWIERDZAM



Podpis Cztonka Komisji Podpis Dyrektora PKwP*niepotrzebne skreslic



Zatacznik nr 12 do
Zarzadzenia z dnia

Z ?g..marca 2023 .
Dyrektora Parku Kultury
w Powsinie

UMmowa Najmu NI ... e e

zawarta W dniu .........c..oooeeviiieiieen, w Warszawie, zwana dalej ,Umowsg”, miedzy:

Miastem Stolecznym Warszawa, pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,
REGON: 015259640, w imieniu i na rzecz, ktérego dziata Park Kultury w Powsinie ul.
Maslakow 1, 02-973 Warszawa, reprezentowanym na podstawie petnomocnictwa Prezydenta
m.st. Warszawy nr GP-OR.0052.373.2023 z dnia 2.02.2023 1.przez .................... Dyrektora
Parku Kultury w Powsinie,

zwanym dalej "Wynajmujgcym",

a
.................................... prowadzgcym  dziataino$¢  gospodarczg pod  firma;
............................. z siedzibg w ... () PRZY UL e,
wpisang do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej/KRS, NIP: .................... ,
REGON: ......cevneenne, (wydruk z CEIDG/KRS stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy),

zwanym dalej ,,Najemc3a”,

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami” lub osobno »Strong”,

0 nastepujgcej tresci:

zawarta na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami( dz.
U. 2023 poz 344)

Wynajmujgcy oswidcza, Ze jest duzym przedsiebiorcg w rozumieniu ustary z dnia 8 marca
2023 roku, o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w tranzakcjach handlowych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 893, 2414

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy, a Najemca bierze do UZYWaNIR smmussassmmomaveiisss o}
powierzchni ... m?, usytuowane
w Parku Kultury w Powsinie przy ul. Maslakéw 1 znajdujgcym sie na dzialce ewidencyjnej
nroo...... P - ;- - ——— » usytuowane na terenie Parku, zwane dalej

,Pomieszczeniem/Powierzchnia”.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze nieruchomosé, o ktorej mowa w §1 niniejszej umowy, nie jest
obcigzona jakimkolwiek prawami oséb trzecich.

§2



Pomieszczenie/Powierzchnia zostanie wydane Najemcy na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, stanowigcego Zatgcznik nr 2 do Umowy, po wptaceniu kaucji oraz
po dostarczeniun dowodu wptaty (zatgcznik nr..... ) dostarczeniu oswiadczenia o
poddaniu sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
zgodnie z oswiadczeniem, ktérego przyktadowy wzér stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy.
Powyzszy protokot zawiera opis stanu technicznego Powierzchni/Pomieszczenia,
powierzchni, w tym rodzaj i stan techniczny instalacji i urzagdzen znajdujgcych sig w
Pomieszczeniu/na terenie. Stan Pomieszczenia opisany w protokole bedzie stanowit
podstawe do rozliczen Stron po zakoriczeniu stosunku najmu i po zwrocie
Pomieszczenia/powierzchni przez Najemce.

W przypadku, gdy Umowa jest kolejna umowa najmu zawartg z Najemcg w przedmiocie
Pomieszczenia/Powierzchni a Najemca znajduje sie juz w jego posiadaniu , nie sporzgdza
sie protokotu zdawczo-odbiorczego. W takim przypadku miarodajny jest protokot
zdawczo-odbiorczy sporzadzony w zwigzku z wczesniejszg umowg najmu tego samego
Pomieszczenia/ Powierzchni.

Wynajmujgcy ma prawo dokonywania wizji Pomieszczenia/Powierzchni, w szczegéinosci
w celu przeprowadzenia kontroli wtasciwej jego eksploatacji, sprawdzenia stanu
technicznego, dokonania pomiarow lub sporzadzenia inwentaryzacji
terenu/budynku/powierzchni, w ktérym znajduje sie Pomieszczenie/Powierzchnia

najmowa.

Wynajmujacy zobowigzuje Najemce do codziennego sprzatania najetego terenu oraz do
segregowania powstatych odpadéw w trakcie dziatalnosci i informowania o sposobie
segregacji opakowan, ktére zapakowane s3 sprzedawane produkty.

Wynajmujacy nie wyraza zgody na wyzucanie odpadéw powstajgcych podczas procesu
technologicznego do koszy parkowych.

Wynajmujgcy nie wyraza zgody na poruszanie si¢ pojazdami mechanicznymi na terenie
Parku Kultury w Powsinie w godzinach ..................

Wynajmujgcy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy i do utrwalania w formie fotograficznej sposobu korzystania przez najemce z
obszaru wydzielonego oraz do uzytku w promocyjnego Parku.

§3
Pomieszczenie/Powierzchnia bedzie wykorzystywane przez Najemce w celu

Kazdorazowa zmiana przeznaczenia Pomieszczenia/Powierzchni, o ktorym mowa w ust.
1 powyzej, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, a w przypadku obiektu
wpisanego do rejestru zabytkéw réwniez zgody Stolecznego Konserwatora Zabytkow.

Najemca zobowigzuje sie rozpoczaé dziatalnosé, o] ktorej mowa
w ust. 1 powyzej, Pomieszczenia/Powerzchni w terminie ................ od dnia zawarcia
Umowy.



4. Ponad dwutygodniowe uchybienie przez Najemce terminowi, o ktorym mowa w ust. 3
powyzej, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego na przedtuzenie tego
terminu, stanowi podstawe do wypowiedzenia Umowy przez Wynajmujgcego.

5. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczaé szylddéw,
plakatow, napiséw i innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci (poza Pomieszczeniem),
a w przypadku czesci wspdinych nieruchomosci — réwniez bez uprzedniej zgody
wiasciciela nieruchomosci. Po zakoriczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest
do usunigcia wszystkich nosnikow reklamowych, reklam, szyldow.

§4

Poza innymi obowigzkami okreslonymi Umowg i przepisami prawa Najemca zobowigzuje sie

do:
1)

uzywania Pomieszczenia/Powierzchni z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego
przeznaczeniem i prawem, w tym do prowadzenia w nim wylacznie w sposob zgodny
z prawem dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 Umowy,

dbatosci o estetyke, wystroj wewnetrzny i zewnetrzny Pomieszczen/Powierzchni,
utrzymania

porzgdku i czystosci w okolicy najmowanego Pomieszczenial terenu,

niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych
W sposob trwaly substancje pomieszczenia, budynku lub powierzchni terenu, w
szczegolno$ci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworéw, trwatej przebudowy
uktadu wnetrza,

nieoddawania Pomieszczenia/Powierzchni w podnajem lub do bezptatnego uzywania
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,

pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzone] dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktorej
skutkiem bedzie zmiana osoby Najemcy — w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,

przestrzegania regulaminu Parku,

uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez
Najemce takie pozwolenia bedg konieczne,

przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych.

§5

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wiasnym zakresie
nastepujgcych biezgcych napraw:

1)

2)
3)

konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wyktadzin podiogowych, $ciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

napraw okien i drzwi, zamkéw, zamknieé oraz wbudowanych mebli,

konserwacji lub naprawy grzejnikéw wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, mis
klozetowych, urzadzen ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakéw, umywalek



e

z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére
wyposazone jest Pomieszczenie,

4) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie
z ogrzewania Pomieszczenia, doptywu i odpltywu wody oraz drobnych napraw
potgczonych ze zwyklym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych,

5) uzupehiania i oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w Pomieszczeniu,

6) usuwania niedroznosci przewoddw odptywowych oraz urzgdzer sanitarnych do pionow
zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

8) odnawiania Pomieszczenia gwarantujgcego utrzymanie Pomieszczenia w nalezytej
czystosci, w tym malowania catego Pomieszczenia, naprawy tynkéw oraz malowania
drzwi i okien.

Przeprowadzenie przez Najemce remontu Pomieszczenia oraz prac, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 3), 7) i 8) powyzej, wymaga zawarcia z Wynajmujgcym ,Porozumienia
remontowego”, chyba Zze stosownie do postanowien § 7 ust. 2 Umowy remont lub naprawa
ma charakter nagty.

.Porozumienie remontowe”, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, powinno by¢ zawarte przez
Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przez Wynajmujacego wszelkich zgod,
pozwolen i innych wymaganych przez prawo dokumentow, umozliwiajgcych Najemcy
rozpoczecie prac remontowych.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujagcego Najemca nie moze dokonywaé
w Pomieszczeniu/na terenie istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszer.

Na kazde planowane prace remontowe w Pomieszczeniu usytuowanym w budynku
wpisanym do rejestru zabytkéw, konieczne jest ziozenie przez Najemce stosownego
projektu celem otrzymania zgody Wynajmujgcego, a nastepnie uzyskania na tej podstawie
wymaganych prawem decyzji.

Po wygasnieciu Umowy Najemcy nie bedag przystugiwaly zadne roszczenia z tytutu
naktadéw dokonanych przez Najemce na nieruchomosci stanowigcej przedmiot Umowy.

§6

Wynajmujacy zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku/na terenie, umozliwiajgcych
Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, gazowej, ogrzewania Pomieszczenia, cieplej
i Zimnej wody.

Wynajmujgcy/Najemca’ odpowiedzialny jest za odprowadzanie $ciekow
Wynajmujgcy/Najemca? odpowiedzialny jest za wywoz nieczystosci.

Wynajmujgcy zobowigzany jest do wykonania pozostatych napraw Pomieszczenia
i znajdujgcych sie w nim urzadzen, ktére nie obcigzaja Najemcy, chyba ze urzgdzenia te
zostaly zainstalowane przez Najemce we wiasnym zakresie na jego koszt.

! Niepotrzebne skresli¢
2 Niepotzrebne skrelic



Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalac;ji
doprowadzajgcych media do Pomieszczenia, spowodowanej dziataniami Najemcy.

Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majatek
Najemcy  znajdujgcy si¢ w  Pomieszczeniu/na terenie. Zabezpieczenie
Pomieszczenia/terenu przed kradziezg i wiamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie
majatku znajdujgcego sie
w Pomieszczeniu od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa wylacznie na Najemcy
i jego tez obciazajg wszelkie koszty z tym zwigzane.
§7

W przypadku koniecznosci dokonania w Pomieszczeniu lub w budynku napraw
obcigzajacych Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez
Wynajmujgcego na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem ww. prac,
umozliwi¢ swobodny dostep do Pomieszczenia.

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagla i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajacych Wynajmujgcego, Najemca niezwlocznie na pismie powiadomi
o tym Wynajmujgcego. W wypadku niewykonania tego obowigzku przez Najemce,
Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia wyniktej stad szkody. O ile to mozliwe, Strony
Umowy uzgodnig na piSmie termin wykonania naprawy przez Wynajmujgcego. W
przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmujgcego w uzgodnionym terminie,
Najemca moze wykona¢ we wlasnym zakresie konieczne naprawy na koszt
Wynajmujacego. W takiej sytuacji Najemca wediug swego wyboru moze zgdac zaptaty na
jego rzecz naleznosci powstatej z tego tytutu lub zaliczy¢ ja na poczet opfat czynszowych.
Rozliczenie nakladéw poniesionych przez Najemce nastepuje na podstawie kosztorysu
powykonawczego zatwierdzonego przez Wynajmujgcego, okreslajacego zakres i wartosé
wykonanych robét.

W przypadku awarii w Pomieszczeniu/na terenie  Najemca zobowigzuje sie do
niezwiocznego  udostgpnienia  Pomieszczenia/Powierzchni  Wynajmujacemu  lub
wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej naprawy.

Za czas wylgczenia Pomieszczenia/Powierzchni z uzywania z przyczyn lezacych po
stronie Wynajmujgcego Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz
optat dodatkowych. Ustalenie w powyzszym zakresie powinno byé dokonane przez
Wynajmujgcego najpozniej w ciggu miesigca od dnia ztozenia przez Najemce
odpowiedniego wniosku. Termin, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, moze jednak
ulec przedtuzeniu do dwéch miesiecy w sytuacjach szczegéinie skomplikowanych — w
takim wypadku Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomié¢ o tym Najemce z podaniem
przyczyny przedtuzenia terminu rozpatrzenia jego wniosku.
§8

Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w wysokosci netto:
Z (SIOWNIB:: oxsivisiisinwivsamivsanianss ) za 1 m? powierzchni. Ogélem netto:
............. zt (stownie: ..............................), powigkszony 0 obowigzujaca stawke
podatku od towardw i ustug VAT, ktéra w dniu zawarcia Umowy wynosi 23%, tj. ..........

zt. Kwota miesigcznego czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi .............. zt brutto
(SIS i ). W przypadku gdy umowa koriczy sie w
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8.

tinnym niz koniec miesigca, optata bedzie nalizona stosownie do dtugosci trwania umowy.
erminie

Z zastrzezeniem ust. 3 ponizej, niezaleznie od czynszu, Najemca zwracat bedzie
Wyjnajmujgcemu w terminie wskazanym na fakturze:

-~ OPHAEIZE v s S S S TR T

—oplate Za .

W przypadku zawarcia przez Najemce umoéw z dostawcami mediow we wiasnym zakresie
optaty okreslone w ust. 2 powyZzej nie bedg pobierane przez Wynajmujgcego.

Czynsz najmu jest ptatny z géry, na podstawie comiesiecznych faktur VAT wystawianych
przez Wynajmujgcego, w terminie 14 dni od daty jej wystawienia przez

Wynajmujgcegoprzelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego
| W tytule wptaty nalezy
poda¢ : umowa nr........ za korzystanie z najmowanej powierzchni za miesigc..

W przypadku dokonywania ptatnosci przelewem za date dokonania zaptaty uwaza sie
date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy,
a takze do ich przesytania za posrednictwem poczty lub poczty e- mail na
adres:....oovveiiiieeee, , 0 ile nie zostana one odebrane

i pokwitowane przez Najemce osobiscie.

W przypadku nie wniesienia czynszu i optat w terminie, o ktétym mowa w ust. 4,
Wynajmujgcemu przystuguje praco zadania odsetek oraz rekompensaty za opdznienie w
tranzakcjach chandlawych

7. Wynajmujgcemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek , o ktérych mowa wust. 6
przystuguje od diuznika, bez wezwania, rownowartos¢ kwot:
40 euro - gdy wartos$¢ swiadczenia pienigznego nie przekracza 5.000 zfotych;
70 euro - gdy wartos¢ $wiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5.000 ziotych, ale
nizsza niz 50.000 ztotych;
100 euro - gdy wartos¢ $wiadczenia pienieznego jest réwna lub wyzsza od 50.000
ztotych.
Réwnowartos¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu sredniego kursu
euro ogltoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajgcego miesigc, w ktérym swiadczenie pienigzne stato si¢ wymagailne.
Woptaty dokonywane przez Najemce bedg zaliczane na poczet jego zobowigzan w
nastepujgcej kolejnosci.:
a)odsetki z tytutu ptatnosci wynagrodzenia
b) zalegte wynagrodzenie

Faktury zostang wystawione w nastepujgcy sposaéb:

Sprzedawca:

Miasto Stoteczne Warszawa,
pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa,



10.

VL.

12,

13.

14.

15.

NIP: 525-22-48-481;

Wystawca:

Park Kultury w Powsinie

ul. Maslakéw 1, 02-973 Warszawa,

nr rachunku bankowego: ................cooovvvniinn..

Piatnikiem podatku od towaréw i ustug jest Miasto Stoteczne Warszawa, pl. Bankowy 3/5,
00-950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481, REGON: 015259640.

Opéznienie w zapfacie czynszu najmu oraz optat, o ktérych mowa w ust. 2, przekraczajgce
dwa petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do wypowiedzenia Umowy przez
Wynajmujacego bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.

W przypadku korzystania z Pomieszczenia/Powierzchni bez tytutu prawnego Najemca
bedzie ptacit wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z Pomieszczenia/Powierzchni w
wysokosci stanowigcej od 120 % do 200 % kwoty czynszu brutto miesiecznie (kwota netto
+ VAT), zgodnie z dotychczasowag umowa, w okresie od dnia zakofczenia umowy do dnia
protokolarnego wydania lokalu, w ten sposéb, ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od
zakonczenia stosunku najmu opfata ta winna wynosi¢ 120 %, nastepnie przez kolejne 3
miesigce 150 %, a po uptywie tego okresu 200 %, niezaleznie od obowigzku uiszczania
optat, o ktérych mowa w ust. 2 powyze;.

Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ podatek od nieruchomosci zgodnie z ustawg z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1170 ze zm.).
Stosowny dokument nalezy zlozy¢ we wilasciwym Urzedzie Dzielnicy. W przypadku
zwolnienia z obowigzku uiszczania podatku Najemca ma obowigzek niezwtocznie
przekazac kopig stosownego zaswiadczenia Wynajmujgcemu.

Przerwa technologiczna w Parku, jak rowniez sezonowy charakter funkcjonowania Parku,
nie stanowi podstawy do obnizenia czynszu najmu.
Najemca nie moze dokonac¢ cesji zadnych praw i roszczen lub przeniesienia obowigzkow
wynikajgcych z umowy na Zzecz osoby trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody
wynajmujgcego.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§9
Czynsz najmu, okreslony w § 8 ust. 1 Umowy, podlega corocznej waloryzacji, ktéra nie
stanowi zmiany Umowy.
Waloryzacja nastepuje w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegly ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego i obowigzuje kazdorazowo od kwietnia danego roku, w ktérym Prezes
Gtoéwnego Urzedu Statystycznego ogtasza $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogotem za rok ubiegty.



Wynajmujgcy bedzie powiadamiat Najemce na pismie przez operatora pocztowego i za
potwierdzeniem odbioru, lub przez zarzadce, na jeden miesigc przed obowigzywaniem
nowego CZynszu.

Waloryzacjg czynszu nie obejmuje sie umoéw zawartych na okres krotszy niz 12 miesiecy.

1.

§10

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ................... do dnia

.................. z mozliwoscig wczesniejszego jej wypowiedzenia z miesigcznym

terminem wypowiedzenia w przypadku rozpoczecia inwestycji w Parku, w szczegdlnosci
polegajacej na jego modernizacji.

§11

W przypadkach, gdy Najemca :

1)

2)

4)

5)

7)
8)

uzywa Pomieszczenia/Powierzchni w sposéb sprzeczny z Umowag lub z jego
przeznaczeniem,

w tym dopuszcza do powstania szkod lub niszczy urzadzenia w budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac
Pomieszczenia/Powierzchni w taki sposéb, lub

zaniedbuje Pomieszczenie/Powierzchnie do tego stopnia, ze zostaje ono narazone
na zniszczenie, lub

wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu Regulaminowi
Parku, lub

pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych pomieszczenn w budynku
ucigzliwym, lub

nie wywigzuje sie z obowiazku zaptaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodzag
przestanki z § 8 ust. 10 Umowy, lub

nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 15 Umowy, w terminie tam oznaczonym,
pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu do jej
uzupetnienia, lub

zaniedbat obowigzku, o ktérym mowa w § 4 pkt 5 Umowy,

zmieni charakter prowadzenia dziatanosci na inng niz wskazana w ogtoszeniu, bez
uprzedniej zgody wynajmujgcego wyrazonej na pismie,

Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
terminow wypowiedzenia. Prawo do wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminow
wypowiedzenia przystuguje Wynajmujgcemu takze w innych przypadkach wskazanych w
Umowie.

. Wynajmujacy moze ponadto wypowiedzie¢ Umowe za jednomiesiecznym terminem
wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca:



1) zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 4 pkt 6)
Umowy,

2) zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 7 ust. 2
Umowy i nie dokonat niezbednych napraw, wynikajgcych z  nagtej
i nieprzewidzianej potrzeby,

3) korzysta z Pomieszczenia/Powierzchni nie przestrzegajgc Umowy oraz przepisdow
prawa,

4) nie rozpoczat dziatalnosci w Pomiesczeniu/ na terenie w terminie okreslonym w § 3
ust. 3 Umowy z zastrzezeniem § 3 ust. 4 Umowy,

5) nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 4 pkt 1)-4) Umowy.

. W przypadku, gdy Najemca oddat Pomieszczenie/Powierzchnie w podnajem lub do
bezplatnego uzywania bez zgody Wynajmujgcego, Wynajmujacy moze wypowiedzieé
Umowe

w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

. W przypadku, gdy Najemca prowadzi dziatalno$é handlowa, w tym promocyjng
i informacyjna, produktami powodujgcymi lub mogacymi powodowa¢ dziatanie podobne
do substancji psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegélnosci tzw. dopalaczami,
nawet jezeli produkty te nie sg przeznaczone do spozycia, Wynajmujgcy moze
wypowiedzie¢c Umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania termindw
wypowiedzenia.

Umowa moze zostaé¢ rozwigzana za zgodg obu Stron w kazdym czasie.

Umowa moze zostaé wypowiedziana z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku zgloszenia przez osoby trzecie roszczen dotyczgcych
wynajmowanej nieruchomosci, powziecia wiadomosci o toczacych sie postepowaniach
sadowych, administracyjnych, sgdowo-administracyjnych dotyczgcych wynajmowanej
nieruchomosci.

Wszystkie czynnosci prawne zmierzajagce do zakohczenia stosunku najmu, tak jak
rozwigzanie Umowy za zgodg obu Stron, jej wypowiedzenie lub odstgpienie od niej,
wymagajg zachowania — pod rygorem niewaznosci — formy pisemne;.

W przypadku gdy Najemca prowadzi dziatalnosé handlowa poza wyznaczonym opszarem
najmu umowa moze zosta¢ rozmigzana w trybie natychmiastowym bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.

§13

Po wygasnigciu Umowy Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu Pomieszczenia/Powierzchni
w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za Zuzycie
Pomieszczenia/terenu bedgce nastepstwem jego prawidiowego uzywania. Podstawe do
ustalenia stanu technicznego zwracanego Pomieszczenia/terenu stanowicé bedzie
poréwnanie stanu Pomieszczenia/terenu wynikajgcego z protokotu zdawczo-odbiorczego,
0 ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy i protokotu, o ktérym mowa w ust. 2 ponize;.

Zwrot Pomieszczenia/Powierzchni po wygasnieciu Umowy nastgpi w ciggu 7 dni
kalendarzowych na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie
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Strony. W razie odmowy podpisania tego protokotu przez Najemce obcigzajg go wszelkie
konsekwencje wynikajgce z tresci protokolu podpisanego wylacznie przez
Wynajmujgcego.

Zwracane Pomieszczenie/ Powierzchnia powierzchnia powinna zostaé oprézniona z
wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy pod rygorem ich usunigcia przez
Wynajmujacego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich =z
Pomieszczenia/Powierzchni w terminie najpdzniej 14 dni od dnia wezwania go przez
Wynajmujgcego. Po uplywie tego terminu pozostawione w Pomieszczeniu
na terenie rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

Wynajmujacy nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadéw majgcych na celu przystosowanie Pomieszczenia/powierzchni do jego
indywidualnych potrzeb. To samo dotyczy nakladow poniesionych przez Najemce na
remont lub wymiane elementéw, ktére z uwagi na stopien ich zuzycia nie zostaly
zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokotem, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy,
jak tez ,Porozumieniem remontowym”, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 Umowy.

W przypadku wszczecia w okresie obowigzywania Umowy postgpowania
administracyjnego o zwrot nieruchomosci z wniosku bytych wiascicieli lub ich nastepcéw
prawnych, albo ewentualnego zwrotu tej nieruchomosci na rzecz bytego wiasciciela lub
jego nastepcéw prawnych, Najemca od momentu powzigcia tej wiadomosci na wiasne
ryzyko ponosi naktady na remont, modernizacje i ulepszenia w Pomieszczeniu, o ktorych
mowa w § 5 ust. 4 Umowy, a ktdre nie zostaly pisemnie uzgodnione z Wynajmujgcym, i z
tego tytutu zrzeka sie wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego i jego nastgpcow
prawnych.

W przypadku, gdy termin wygasniecia Umowy przypada na dzien uznany ustawowo za
wolny od pracy, ustala sie podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego w pierwszym dniu

roboczym po dniu wolnym od pracy.
§ 14
Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego bedg dorgczane na adres:

ul. Maslakow 1, 02-973 Warszawa, e-mail: Sekretariat@parkpowsin.pl

Kierownik Parku = ..oiiiiiiiiiiinnnn , nrotel: s ,  e-mail:

za$ do Najemcy — na adres:

| o A T SN S S L S
Osioba do komtaklu — wcvasisssvmsmssismssamsmesss

Telefon kontaktowy: ........................ - 2 ¢ - (| IR IS

Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie

adresu. Zaniechanie tego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na poprzedni adres
uznaje sie za doreczone prawidtowo.

Pismo doreczone drugiej Stronie, zgodnie z ust. 1-2 powyzej, awizowane dwukrotnie,
uznaje sie za doreczone prawidiowo — najpdzniej — po terminie awizacji, co nie wyklucza
ustalenia, ze zostato ono dorgczone wczesniej.
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10.

§ 15

Tytutem zabezpieczenia roszczeri Wynajmujgcego wynikajgcych z Umowy, Najemca
zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w wysokos$ci rownej trzymiesigcznemu

Czynszowi brutto, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 Umowy, tj. w wysoKosGi .................... zt
(stownie: ........ooeeiiiii ).

Kaucja zostanie wplacona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego
B oo oo vsacsnon s s o s S w terminie 10 dni roboczych od daty zawarcia Umowy.

Woptata kaucji w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania Umowy stanowi warunek
jej skutecznego zawarcia. Nieztozenie kaucji w podanym terminie oznacza, ze Umowa nie
zostata zawarta.

Protokolarne przekazanie przedmiotu Umowy nastgpi po wptacie na rachunek
Wynajmujgcego kaucji, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu
wyrzadzonych przez Najemce szkéd w Pomieszczeniu/na terenie, pogorszenia stanu
Pomieszczenia/Powierzchni, zalegtoéci z tytutu czynszu | optat dodatkowych,
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z Pomieszczenia/Powierzchni oraz
innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

Wynajmujgcy moze dokona¢ pokrycia z kaucji naleznosci, z tytutow, o ktorych mowa
w ust. 5, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 5 powyzej, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci
okreslonej w ust. 1 powyzej w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania
Wynajmujacego.

W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdaé pokrycia swoich zobowigzan
z wplaconej kaugiji.

Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci réwnej oprocentowaniu wktadow ptatnych
na kazde zgdanie na rachunku bankowym nalezgcym do Wynajmujgcego.

W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen
w dacie zwrotu Pomieszczenia/ Powierzchni, kaucja wraz z oprocentowaniem
wynikajgcym

z rachunku bankowego pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi
w terminie 14 dni od dnia ztoZenia przez Najemce pisemnego wniosku o zwrot kaucji na
rachunek wskazany we wniosku.

§ 16

W przypadku niezaptacenia przez Najemce nalezno$ci z tytutu ewentualnych kosztow
remontu jego obcigzajgcych oraz z tytutu opdznienia w zaptacie czynszu lub optat, o
ktorych mowa w § 8 ust. 2 Umowy, i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
Pomieszczenia/Powierzchni Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach
Najemcy wniesionych do Pomieszczenia przez Najemce. Prawo zastawu przystuguje w
wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen Wynajmujgcego.



2.

W razie nieuiszczenia w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
Wynajmujgcy ma prawo sprzedac rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uptywie trzech
miesiecy od dnia objecia ich w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na
poczet zadluzenia Najemcy. Ewentualna nadwyzka bedzie podlega¢ zwrotowi na rzecz
Najemcy.
Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujgcego w posiadanie
bedzie dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzadzony protokot
ustalajgcy wartos¢ poszczegdlnych rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze
nastgpi¢ takze pod nieobecno$¢ Najemcy, kitdry nie stawit sie mimo prawidlowego
zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§17
Najemca zobowigzuje sie do poddania sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4i 5
Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z o$wiadczeniem, ktérego przyktadowy wzér
stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy.
Oséwiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, Najemca zlozy w formie aktu
notarialnego w terminie 14 dni roboczych liczac od daty zawarcia Umowy, co stanowi
warunek jej skutecznosci. Niedostarczenie oswiadczenia w podanym terminie oznacza,
ze Umowa nie zostata zawarta.

Koszt sporzadzenia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ponosi Najemca.

W przypadku zmiany osoby Najemcy dokonanej na wniosek dotychczasowego Najemcy,
koszty zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, obcigzajg
nowego Najemce Pomieszczenia/Powierzchni.

§19

Wszelkie zmiany lub uzupetienia Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W przypadku wspéinajmu, wspoétnajemcy upowazniajg niniejszym nie wiecej niz dwoch
sposrod siebie, {j. do samodzielnego reprezentowania ich wobec

Wynajmujgcego we wszystkich sprawach zwigzanych z Umowa, w tym do jej zmiany lub
rozwiazania i przekazania Pomieszczenia/Powierzchni.

W przypadku braku upowaznienia, o ktbrym mowa w ust. 2 powyzej, po stronie Najemcy
wymagane jest wystepowanie wobec Wynajmujacego wszystkich wspotnajemcow.

§ 20

Strony wytaczajg mozliwosé przediuzenia Umowy po uptywie terminu oznaczonego
w Umowie albo w wypowiedzeniu na zasadzie art. 674 Kodeksu cywilnego.

1s

§ 21

W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Spory mogace wynikna¢ z Umowy bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby

Wynajmujgcego.

§ 22



Zatgczniki przywotane w tresci Umowy stanowig jej integralng czesé.
§23

1. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci
dane go identyfikujgce (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska
ewentualnie imienia, nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej), przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia podlegaja
udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepnie do informadii
publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902).

2. Strony umowy os$wiadczajg, iz realizuja obowigzki Administratora danych osobowych,
okreslone w przepisach Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/W (Dz. Urz. U. E. z dnia 4.05.2016 r., L 119) - RODO, w zakresie danych
osobowych o0s6b wskazanych do reprezentacji oraz realizacji umowy. Klauzula
informacyjna Parku Kultury w Powsinie dostepna jest w siedzibie oraz na stronie
https://www.parkpowsin.pl/polityka-prywatnosci/ .

Umowa sporzgdzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z
ktérych dwa otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Zataczniki:
Zatgcznik nr 1 — Wydruk z CEIDG/KRS
Zatacznik nr 2 — Protokét zdawczo-odbiorczy

Zatgcznik nr 3 —~Oswiadczenie o poddaniu sig¢ egzekucji z tytutu przepisu art. 777 § 1 ust. 4) i
5) Kodeksu postepowania cywilnego

Zafacznik nr 4 — Zasady i spos6b przetwarzania danych osobowych przez Park Kultury w
Powsinie

NAJEMCA WYNAJMUJACY






Zafgcznik nr 2

Warszawa, 2023r.

PROTOKOL ZDAWCZO0-ODBIORCZY (poczatkowy)

Na podstawie UMOWY NF ..ot 2dnia e, 2023 roku sporzadzony
pomiedzy:

Wynajmujacym: Miasto Stoteczne Warszawa w imieniu i na rzecz ktérego dziata Park Kultury
w Powsinie, przekazuje,

a

NAJEMECY: .ottt sae s sresersssssaens

przejmuje do uzywania, grunt w Parku Kultury w Powsinie przy ul. Maslakéw 1 w Warszawie
znajdujacym sie na dziatce ew. nr............. s obreb e , 0 powierzchni catkowitej ............... ’
jolls o TRl ke B o 1100 o [ ———————

Podpis pod niniejszym protokotem oznacza akceptacje stanu terenu zaréwno przez Najemce,
jak i Wynajmujgcego.

Niniejszy protokdt sporzadzono w 3 egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz otrzymuje Najemca
i 2 egzemplarze Wynajmujacy.

w imieniu Najemcy w imieniu Wynajmujacego
protokét podpisali: protokot podpisali:






Zatgcznik nr 2

Warszawa, 2023 r.

PROTOKOL ZDAWCZ0-ODBIORCZY (koricowy)

Na podstawie UMowWy Af .c.xawmmannnsssmis B OB swemain 2023 toky sporzadzony
pomiedzy:

Wynajmujacym: Miasto Stoteczne Warszawa w imieniu i na rzecz ktérego dziata Park Kultury
w Powsinie, przekazuje,

a

T o

oddaje, grunt w Parku Kultury w Powsinie przy ul. Maslakéw 1 w Warszawie znajdujacym sie
na dziatce ew. nr.............., obreb .............., 0 powierzchni catkowitej ............... +do prowadzenia
3 P £ [0 of

Podpis pod niniejszym protokotem oznacza akceptacje stanu terenu zaréwno przez Najemce,
jak i Wynajmujacego.

Niniejszy protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz otrzymuje Najemca
i 2 egzemplarze Wynajmujacy.

w imieniu Najemcy w imieniu Wynajmujgcego
protokdt podpisali: protokot podpisali:






KLAUZULA INFORMACYJNA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

W zwiazku z realizacjg wymogéw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie
danych ,RODQ”), informujemy o zasadach przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych oraz o przystugujacych Pani/Panu prawach z tym zwiazanych.

1.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Park Kultury w Powsinie,

ul. Maslakéw 1 02-973 Warszawa (dalej ,my” Ilub ~LAdministrator”)

reprezentowany przez Dyrektora.

Kontakt z Inspektorem danych osobowych w Parku Kultury w Powsinie jest

mozliwy za posrednictwem poczty elektronicznej e-mail:

ochrona.danych@parkpowsin.pl, badz na wskazany adres

korespondencyjny z dopiskiem ,,Dane osobowe”.

Administrator danych osobowych przetwarza Pani/Pana dane osobowe na

podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, zawartych uméw oraz na

podstawie udzielonej zgody.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sa w celu/celach:

a) wypeinienia obowigzkéw prawnych cigzacych na Parku Kultury
w Powsinie;

b) realizacji uméw zawartych z kontrahentami Parku Kultury w Powsinie;

c) w pozostatych przypadkach Pani/Pana dane osobowe przetwarzane
sg wylgcznie na podstawie wczesniej udzielonej zgody w zakresie i celu
okreslonym w tresci zgody.

W zwigzku z przetwarzaniem danych w celach o ktérych mowa w pkt 4

odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga byé:

a) organy wiadzy publicznej oraz podmioty wykonujace zadania publiczne
lub dziatajgce na zlecenie organéw wiadzy publicznej, w zakresie
i w celach, ktére wynikajg z przepiséw powszechnie obowiazujacego

prawa;
b) inne podmioty, ktére na podstawie stosownych uméw podpisanych

z mst. Warszawg przetwarzaja dane osobowe dla ktérych
Administratorem jest Prezydent m.st. Warszawy.
Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do
realizacji celow okreslonych w pkt 4, a po tym czasie przez okres oraz
w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie obowiazujgcego prawa.
W zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguja

Pani/Panu nastepujace uprawnienia:

a) prawo dostepu do danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii

tych danych;
b) prawo do zgdania sprostowania (poprawiania) danych osobowych —

w przypadku gdy dane s3 nieprawidtowe lub niekompletne;



d)

e)

prawo do zadania usuniecia danych osobowych (tzw. prawo do bycia
zapomnianym), w przypadku gdy:

- dane nie sa juz niezbedne do celéw, dla ktérych dla ktorych byly
zebrane lub w inny sposdéb przetwarzane,

- osoba, ktorej dane dotycza, wniosta sprzeciw wobec przetwarzania
danych osobowych,

- osoba, ktorej dane dotyczg wycofata zgode na przetwarzanie danych
osobowych, ktéra jest podstawg przetwarzania danych i nie ma innej
podstawy prawnej przetwarzania danych,

- dane osobowe przetwarzane sg niezgodnie z prawem,

- dane osobowe musza by¢ usuniete w celu wywiazania sie z obowigzku
wynikajgcego z przepisdéw prawa;

prawo do zadania ograniczenia przetwarzania danych osobowych —
w przypadku, gdy:

- osoba, ktérej dane dotycza kwestionuje prawidlowo$¢ danych
osobowych,

- przetwarzanie danych jest niezgodne z prawem, a osoba, ktorej dane
dotyczg, sprzeciwia sie usunieciu danych, Zzadajgc w zamian ich
ograniczenia,

- Administrator nie potrzebuje juz danych dla swoich celéw, ale osoba,
ktérej dane dotycza, potrzebuje ich do ustalenia, obrony lub dochodzenia
roszczen,

- osoba, ktorej dane dotycza, wniosta sprzeciw wobec przetwarzania
danych, do czasu ustalenia czy prawnie uzasadnione podstawy po
stronie administratora sg nadrzedne wobec podstawy sprzeciwu,;

prawo do przenoszenia danych — w przypadku gdy facznie spetnione sg
nastepujgce przestanki:

- przetwarzanie danych odbywa sie na podstawie umowy zawartej
z osoba, ktérej dane dotyczg lub na podstawie zgody wyrazonej przez tg
osobe,

- przetwarzanie odbywa sie w sposob zautomatyzowany;

prawo sprzeciwu wobec przetwarzania danych — w przypadku gdy
tgcznie spetnione sa nastepujgce przestanki:

- zaistniejg przyczyny zwiagzane z Pani/Pana szczegélng sytuacja,
w przypadku przetwarzania danych na podstawie zadania
realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania
wiadzy publicznej przez Administratora,

- przetwarzanie jest niezbedne do celéw wynikajgcych z prawnie
uzasadnionych interesow realizowanych przez Administratora lub przez
strone trzecia, z wyjatkiem sytuacji, w ktérych nadrzedny charakter
wobec tych intereséw majg interesy lub podstawowe prawa i wolnosci
osoby, ktérej dane dotycza, wymagajace ochrony danych osobowych, w
szczegolnosci gdy osoba, ktérej dane dotycza jest dzieckiem.



8. W przypadku gdy przetwarzanie danych osobowych odbywa sie na podstawie
zgody osoby na przetwarzanie danych osobowych (art. 6 ust. 1 lit a RODO),
przystuguje Pani/Panu prawo do cofniecia tej zgody w dowolnym momencie.
Cofnigcie to nie ma wpltywu na zgodno$é przetwarzania, ktérego dokonano na
podstawie zgody przed jej cofnieciem, z obowigzujacym prawem.

9. W przypadku powzigcia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu
w Urzedzie m.st. Warszawy Pani/Pana danych osobowych, przystuguje
Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego wiasciwego
w sprawach ochrony danych osobowych.

10. W sytuacji, gdy przetwarzanie danych osobowych odbywa sie na podstawie
zgody osoby, ktérej dane dotycza, podanie przez Pania/Pana danych
osobowych Administratorowi ma charakter dobrowolny.

11.Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest obowigzkowe, w sytuaciji
gdy przestanke przetwarzania danych osobowych stanowi przepis prawa lub

zawarta miedzy stronami umowa.
12.Pani/Pana dane mogg by¢ przetwarzane w sposéb zautomatyzowany i nie

beda profilowane.






Zatacznik Nr 1

do Regulaminu
przeprowadzania
konkursu ofert/przetargu
stanowiacy zatgcznik nr 3

do Zarzgdzenia z dnia
l 'f?;..marca 2023 r. Dyrektora
Parku Kultury w Powsinie

Warszawa, dnia .................... r.

OGLOSZENIE
Dyrektor Parku Kultury w Powsinie jednostki budzetowej m. st. Warszawy

ogfasza konkurs ofert/przetarg na najem/dzierzawe pomieszczenia/powierzchni/gruntu

zlokalizowanego na terenie Parku Kultury w Powsinie
» Przy ul. Maslakéw 1, na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr ........
z obrebu ... uregulowanej w  ksiedze  wieczystej KW nr
............................................ s o facznej powierzchni . m?
Z PrZEZNACZENIEIN M@ ....c..ueeenerenineeeiaiiieieeaeeenssssssssnsnsaennsnsenssssssnsnes na okres ...........

W celu zapoznania si¢ z przedmiotem najmu/dzierzawy prosimy o telefoniczne
uzgodnienie terminu z Kierownikiem dziatu Administracyjno-Organizacyjnego ......
............... tel. ...

2. Minimalna stawka miesigcznego czynszu najmu/dzierzawy netto

Minimalna miesigczna stawka czynszu najmu/dzierzawy netto wynosi: ................ zt
(STOWNIE: .....ccutiiiiiiiiiiriiiiiic s rs e s er e s e e ron e s mnnsans ) za 1m? miesiecznie.

Podana stawka bedzie powiekszona o podatek VAT w wysokosci zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami.

Dodatkowo Najemca/Dzierzawca bedzie uiszczat:

* optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosGi ...................

®* podatek od nieruchomosci bezposrednio we wiasciwym Urzedzie Dzielnicy.

3. Wadium
Oferta powinna byé zabezpieczona wadium w  WySOKOSCE:  veueerereeeene.. zt
(Stownie: ..o )-

Wadium wnosi sie przed upfywem terminu sktadania ofert w nastepujacych formach( w
Zaleznosci od wyboru oferenta)




1)przelewem srodkow pienieznych z rachunku bankowego uczestnika konkursu ofert na
wskazany w ogloszeniu rachunek bankowy Parku Kultury w Powsinie:
.............................................. tytulem — nr sprawy .............cc......

2)gotowka na wskazany w punkcie 1 wyzej rachunek bankowy PKwP

Za date wplaty wadium w formie wskazanej w pkt 1 i 2 powyzej uznaje sie dzien
uznania rachunku bankowego PKwP.

Jezeli osoba ustalona jako Najemca/Dzierzawca nie przystgpi bez uzasadnionej
przyczyny do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, Dyrektor
PKwP moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Wptacone wadium nie podlega rowniez zwrotowi, jezeli osoba ustalona jako
Najemca/Dzierzawca, po podpisaniu umowy, nie dopetni formalnosci z niej wynikajacych
(np. nie dostarczy oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji z art. 777 kpc), na
skutek czego umowa bedzie niezawarta.

W przypadku oferentdw, ktorzy nie ztozg najkorzystniejszej oferty, a takze w przypadku
zamkniecia konkursu ofert bez wybrania ktorejkolwiek z ofert przez Dyrektora PKwP,
zwrot wadium nastgpi w terminie nie pézniej niz 14 dni roboczych od podpisania umowy
dzierzawy/najmu z podmiotem wygrywajgcym dany konkurs ofert, na podstawie wniosku
Dzialu Administracyjno-organizacyjnego do Dziatu Budzetowo-ksiegowego w ciggu 3
dni roboczych od podpisania umowy dzierzawy/najmu na wskazany przez oferenta
rachunek bankowy

W przypadku wygranej, wadium bedzie przeksiegowane na poczet czesci kaucji.

Tytulem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen
Wynajmujgcego/Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z Umowy, Najemca/Dzierzawca
zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w WysOKOSCi rOWNej .................... trzy

miesiecznemu czynszowi brutto w terminie 10 dni roboczych od daty zawarcia Umowy.

Najemca/Dzierzawca zobowigzany jest do poddania sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1
pkt. 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z oswiadczeniem, ktérego
przyktadowy wzor bedzie stanowit zatgcznik do Umowy. Koszt sporzadzenia aktu
notarialnego ponosi Najemca/Dzierzawca.

W przypadku ziozenia przez jednego oferenta ofert w sprawie najmu lub dzierzawy
wiecej niz jednego pomieszczenia lub gruntu, oferent zobowigzany jest:

1) w przypadku zamiaru wynajecia tylko jednego z wybranych pomieszczen - do
wniesienia najwyzszego z wadiow,

2) w przypadku zamiaru wynajecia kilku wybranych pomieszczen - do wniesienia
wadium za kazde pomieszczenie.

Termin i miejsce skfadania ofert

1) Oferty wraz z zalgcznikami nalezy skiada¢ w zamknietej kopercie (opatrzonej
informacjg ktérego powierzchni/gruntu dotyczy oraz danymi identyfikujgcymi



oferenta), do dnia ............. do godziny ........ w siedzibie PKwP przy ul.
Maslakow1 , 02-973 Warszawa, w sekretariacie Parku.

2) Otwarcie ofert odbedzie sie W dniu .....ceevvvvrveecrenrennnnn. o godzinie .......... w siedzibie
PKwP przy ul. Maslakéw1 , 02-973 Warszawa, w sekretariacie Parku.

3)

Oferent moze wycofa¢ oferte przed uplywem terminu skiadania ofert. Oferentowi

przystuguje w tym przypadku zwrot wadium wplaconego w Zwigzku
z planowanym udziatem w konkursie ofert.

5. Kryteria oceny ofert

Cena (...... %)

6. Zawartosc oferty

1)

a)

2)

wypetniony i podpisany Formularz oferty w oryginale (Zatgcznik nr 1 do niniejszego
ogtoszenia), ktéry powinien zawieraé:

imig i nazwisko oraz adres oferenta bedacego osobg fizyczng albo nazwe lub firme
oraz siedzibe oferenta bedgcego osobg prawng Ilub jednostkg organizacyjng
nieposiadajgcg osobowosci prawne;j,

date sporzadzenia oferty,
adres pomieszczenia/powierzchni lub gruntu, o ktéry ubiega sie oferent,

oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z warunkami konkursu i przyjeciu tych
warunkoéw bez zastrzezen,

oSwiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem technicznym
pomieszczenia/powierzchni lub projektem protokotu zdawczo-odbiorczego oraz z
przyktadowym wzorem umowy najmu/dzierzawy,

oferowang wysokos¢ stawki czynszu netto za 1 m? powierzchni podstawowej
i pomieszczen przynaleznych,

okredlenie rodzaju dziatalnosci, ktdra ma byé prowadzona w pomieszczeniu,
uwzgledniajgcej jego parametry,

oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oferenta
w zakresie niezbgdnym do przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady
jawnosci postepowania konkursowego i wyniku konkursu.

aktualne, tj. wystawione nie wczesdniej niz trzy miesigce przed datg ziozenia oferty,
dokumenty identyfikujagce podmiot sktadajgcy oferte i potwierdzajgcy prowadzenie
dziatalnosci — z tym, ze w przypadku braku mozliwosci dotrzymania terminow
proceduralnych, dopuszcza sie zlozenie przez oferentdw os$wiadczen, ze



12)

w przypadku wygrania konkursu aktualne dokumenty zostang dostarczone przed
podpisaniem umowy najmu,
3) petnomocnictwo do podpisania oferty, o ile umocowanie do dokonania przedmiotowej
czynnosci nie wynika z dokumentow rejestrowych zatgczonych do oferty,

4) oswiadczenie, ze podmiot sktadajgcy oferte nie jest w stanie likwidacji lub upadtosci,

5) zaswiadczenie o braku zalegtosci w optatach wobec Skarbu Panstwa i ZUS lub
o$wiadczenie, ze wymienione zaswiadczenia zostang zlozone przed dniem
zawarcia umowy najmu/dzierzawy,

6) oswiadczenie o braku zalegtosci finansowych na rzecz m.st. Warszawy,

7) oswiadczenie, ze oferent nie figuruje w rejestrze diuznikdw prowadzonym przez biura
informac;ji gospodarczych, 0 ktérych mowa w przepisach
o udostepnieniu informacji gospodarczych,

8) oswiadczenie, ze oferent nie jest Strong postepowania sgdowego z powodztwa m.st.
Warszawa,

9) oswiadczenie, ze oferent nie byt i nie jest Strong umowy najmu/dzierzawy z m.st.
Warszawa, ktéra zostata wypowiedziana z powodu tamania postanowien umowy,
obowiazujgcych regulamindéw,

10) w przypadku oferenta bedacego osobag fizyczng pozostajagcego w zwigzku
matzenskim — oswiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniecie
zobowiazan wynikajgcych z umowy najmu/dzierzawy,

11) kopia dowodu wniesienia wadium.

Dokument, o ktérym mowa w_ pkt 2) powyZej powinien by¢ Zzatgczony do oferty
w_formie oryginatu albo kopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez oferenta,
dokument, o ktorym mowa w __pkt 3) powyZzej musi___by¢ zafgczony
w_formie pisemnej, w oryginale lub kopii notarialnie poswiadczonej za zgodnos$c
Z oryginatem, oS$wiadczenia wymienione w pkt 4), 6), 7)., 8) powyzej nalezy ziozyc
w formie oryginatu, a zaswiadczenia wymienione w pkt 5) powyzej w formie oryginatu lub
kopii poswiadczonej za zgodnosc¢ z oryginatem przez oferenta.

Podmioty zagraniczne skladajg odpowiednie dokumenty z kraju miejsca zamieszkania
lub siedziby firmy.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sg skiadane wraz z tumaczeniem przysiegtym
na jezyk polski.

Okres zwigzania ofertg wynosi nie diuzej niz 60 dni od daty otwarcia ofert konkursowych.
Park Kultury w Powsinie zastrzega sobie prawo do zamknigcia konkursu

ofert/przetargu bez wyboru oferty, bez podania przyczyny, bez zadnych roszczen
oferentow z tego tytutu.



13) Zagadnienia  nieuregulowane w  niniejszym  ogloszeniu  uregulowane sg
w  Regulaminie  przeprowadzania  konkursu  ofert/przetargu na  oddanie
w dzierzawe/najem na okres do 3 lat nieruchomos$ci stanowigcych wiasno$é Miasta
Stotecznego Warszawy pozostajacych w trwatym zarzadzie Park Kultury w Powsinie |,
opublikowanym na stronie internetowej Parku Kultury w Powsinie.

14) Integralng czes¢ ogloszenia stanowia nastepujace zataczniki:
1) Zatgcznik nr 1 Formularz oferty

2) Zalgcznik nr 2 Wzér umowy






Zatgcznik Nr 2
do Regulaminu

przeprowadzania
konkursu ofert/przetargu
stanowigcy zatacznik nr 4
do Zarzadzenia z dnia
'('_j,“.’/‘f?..marca 2023r.
Dyrektora Parku Kultury

w Powsinie

ZARZADZENIE NR..................

Dyrektora Parku Kultury w Powsinie jednostki budzetowej m.st. Warszawy

w sprawie powotania Komisji konkursowej/przetargowej w postepowaniu:

* na dzierzawe/najem gruntu/pomieszczenia/ powierzchni o powierzchni .............
znajdujacej/go sie na terenie Parku Kultury w Powsinie

Dziatajgc na podstawie § 6 ust 1 oraz ust 2 Statutu Parku Kultury w Powsinie, zarzgdzam, co
nastepuje.

§1
Powotuje Komisje Konkursowa/Przetargowa (zwana dalej Komisja) w sprawie:

* dzierzawy/najmu gruntu/pomieszczenia/powierzchni o powierzchni  ....................
zlokalizowanej/go na terenie Parku Kultury w Powsinie, przy ul. Maslakéw 1 w celu

w nastepujgcym skiadzie:
Przewodniczgcy:
Cztonek:
Czionek:
§2

Zadaniem Komisji jest wykonanie wszelkich czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
konkursu ofert/przetargu na dzierzawe/najem ww. gruntu/pomieszczenia/powierzchni
zlokalizowanej/go na terenie Parku Kultury w Powsinie

§3
Komisja musi dawac rekojmie rzetelnego przeprowadzenia i rozstrzygniecia konkursu
ofert/przetargu.

§4
Komisja przystapi do pracy bezzwlocznie i zakonczy jg po wyborze Najemcy/Dzierzawcy.

§5



Za rzetelne i terminowe wykonanie prac Komisji odpowiedzialny jest Przewodniczacy.

§6

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i traci moc obowigzywania z dniem
zakonczenia prac Komisji.



Zatacznik Nr 3
do Regulaminu
przeprowadzania
konkursu
ofert/przetargu
stanowigcy
zatgcznik nr 5 do
Zarzadzenia z dnia
Z g..marca 2023 r.
Dyrektora Parku

Kultury w Powsinie

Protokét z posiedzenia komisji konkursowej/przetargowej konkursu/przetargu
na

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

{(nazwa konkursu oraz przedmiot dzierzawy/najmu®*)

Przeprowadzonego w 5 5L w

Komisja konkursowa/przetargowa zostata powotana na podstawie Zarzgdzenia

Dyrektora Parku Kultury w Powsinie nr ..............co.oovviin... z dnia
.......................... w sktadzie:
Komisja obradowata w dniach ...................cooviveeeinn. . Przed podjeciem obrad

kazdy z cztonkéw komisji zlozyt o$wiadczenie o nie pozostawaniu w jakimkolwiek
stosunku prawnym bgdz faktycznym z podmiotami przystepujacymi do
konkursu/przetargu.

W przedmiotowym postepowaniu ztozono ........ ofert:

Oferta nr ....zlozona przez:

Cena netto oferty: ...... netto za 1 m? powierzchni miesiecznie,

tj. tgcznie za catg powierzchnie dzierzawy/najmu ............. netto miesiecznie.



Oferta nr ..... ztozona przez:
Cena netto oferty: ...... netto za 1 m? powierzchni miesiecznie,
tj. tacznie za catg powierzchnie dzierzawy/najmu ............. netto miesigcznie.

Minimalna stawka miesiecznego czynszu dzierzawy/najmu netto: .......... netto
za 1 m? powierzchni miesiecznie.

W przedmiotowym postepowaniu odrzucono .... ofert.

Oferta nr ....zlozona przez:

Cena netto oferty: ...... netto za 1 m? powierzchni miesiecznie,

tj. tacznie za catg powierzchnie dzierzawy/najmu ............. netto miesiecznie.
Powdd odrzucenia oferty................c.......

Oferta nr ..... zlozona przez:

Cena netto oferty: ...... netto za 1 m? powierzchni miesiecznie,

tj. tacznie za calg powierzchnie dzierzawy/najmu ............. netto miesiecznie.

Powdd odrzucenia oferty.....

Wykaz, ocena i poréwnanie ofert ztozonych w przedmiotowym postepowaniu
spetniajacych wymogi formalne i dopuszczone do oceny merytoryczne;j:

; | i« . __ | Liczba | Liczba
, ' Nazwa, siedziba i adres | . )
} Nr ‘ Dziersawcv/Naiemev*. | punktébww | punktow w Suma
 oferty | kb6 2,03; I;fert Yoo kryterium | kryterium........ | punktéow
| VEOEYIOT® | cena(..%) | |
: I —— N— S = , ; S
1. | | |
IS SO SR | T
2. |

Komisja konkursowa/przetargowa wnioskuje do Dyrektora Parku Kultury w Powsinie
o zatwierdzenie projektu informacji o wyborze Najemcy/Dzierzawcy stanowigcej
zatgcznik do protokotu komisji z przeprowadzenia konkursu ofert/przetargu.

Na tym posiedzenie i prace komisji zakonczono.



(podpisy cztonkéw komisji)

*niepotrzebne skreslic






Zatgcznik Nr 3
do Umowy

tres¢ do wykorzystania w oswiadczeniu w formie aktu notarialnego
o0 poddaniu si¢ egzekucji stosownie do art.777 §1 pkt 4i 5 kpc

§1.Stawajacy o$wiadcza, Ze W dniu .......oooovvvveeeeeirie zawart z Miastem Stolecznym Warszawg
— Parkiem Kultury w Powsinie (zwanym dalej w akcie ,,PkwP”) umowe najmu/dzierzawy
w tresci, ktorej zobowigzat sie do: ----------meeememo
- zaplaty na rzecz m. st. Warszawy czynszu najmu/dzierzawnego, wraz z odsetkami ustawowymi
za opoznienie w przypadku opdznienia w jego platnosci w terminie do ....... kazdego miesigca,
oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci miesiecznie 200%
czynszu najmu/dzierzawnego wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w przypadku
opoznienia w terminie jego platnosci, ------------

- zwrotu PKwP pomieszczenia/dziatki nr .......... z obrgbu.......... 0 powierzchni ........... m?,
polozonej w Warszawie przy ulicy ............... na terenie Parku ...... ... - po wygasnigciu
najmu/dzierzawy w dniu ................ L T

N 1 T T R —— o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz PKwP czynszu
najmu/dzierzawnego, wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w przypadku opéznienia w
jego platnosci w terminie do ................. oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z

nieruchomosci w wysoko$ci miesigeznie 200% czynszu najmu/dzierzawnego wraz z odsetkami
ustawowymi za opoznienie w przypadku op6znienia w terminie jego ptatnosci — i co do kazdego z
tych  zobowigzan poddaje si¢ rygorowi egzekucji z tego aktu do kwoty
....................................... zt. (stownie: S s [zsumowang
stedmiokrotnos¢ wartosci czynszu brutto], stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., przy czym
zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie tego obowiazku bedzie nadanie przez PKwP
za pomocy przesytki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe (tekst
Jednolity Dz.U. z 2018 roku, poz. 2188, ze zmianami) za zwrotnym potwierdzeniem odbioru pod
adres ... [nazwa  najemcy/dzierzawcy] wskazany w umowie
najmu/dzierzawy pisemnego wezwania do zaplaty czynszu lub odszkodowania za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia tego o$wiadczenia oraz bezskuteczny uptyw terminu 14 dni od dnia dorgczenia
tego o$wiadczenia. Dowodem wystapienia wyzej wskazanego zdarzenia bedzie potwierdzenie
nadania wyzej wymienionej przesylki rejestrowanej ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru na
adres ... [nazwa  najemcy/dzierzawcy]  wskazany w  umowie
najmu/dzierzawy, ktére to potwierdzenie nadania, stosownie do art. 17 ustawy Prawo pocztowe,
ma moc dokumentu urzgdowego. PKwP bedzie mogto wystapié o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalno$ci wielokrotnie, najpozniej w terminie do dnia
.......................................... [nalezy tu podac  konkretng date/dzier  kalendarzowy,
wypadajgcq nie péiniej niz na 24 miesigce od daty zakorczenia umowy najmu/dzierzawy
wskazanej w umowie najmu/dzierzawy, np. jezeli umowa zawarta jest do 31 grudnia 2020 r., w
akcie notarialnym nalezy poda¢ date 31 grudnia 2022 r.] . --==--mme-- - -

§3.Pan/Pani .........cccooeeiiiiiiie e oswiadcza, ze zobowiazuje si¢ wyda¢ PkwP teren
opisany w §1 nie pdzniej, niz w terminie 7 dni od dnia rozwiazania lub wygasnigcia
najmu/dzierzawy niezaleznie od przyczyn i co do wykonania tego obowigzku w tym terminie
poddaje si¢ egzekucji wprost z niniejszego aktu - stosownie do tresci art. 777 §1 pkt 4 kodeksu
postgpowania CyWilnego, =---=--=mmmmmmm s







Zatacznik Nr 4

do Regulaminu
przeprowadzania
konkursu ofert
stanowigcy zatgcznik
nr 6 do Zarzadzenia z
dnia<.?.marca 2023 .
Dyrektora Parku
Kultury w Powsinie

INFORMACJA O WYBORZE DZIERZAWCY/NAJEMCY*
W KONKURSIE OFERT

DOtYCZY: ..o
(przedmiot dzierzawy/najmu*)

Miasto Stoteczne ~ Warszawa -  Park  Kultury w  Powsinie  jako

Wydzierzawiajgcy/Wynajmujgcy* zawiadamia Parnstwa

o wyniku niniejszego konkursu ofert/przetargu przeprowadzonego w dniu...................:
W przedmiotowym postepowaniu zlozono ........ ofert:

Oferta nr ....ztoZzona przez:

Cena netto oferty: ...... netto za 1 m? powierzchni miesiecznie,

tj. tgcznie za catg powierzchnie dzierzawy/najmu ............. netto miesiecznie.

Oferta nr ..... ztozona przez:

Cena netto oferty: ...... netto za 1 m? powierzchni miesiecznie,

tj. tgcznie za catg powierzchnie dzierzawy/najmu ............. netto miesiecznie.

Minimalna stawka miesigcznego czynszu dzierzawy/najmu netto: .......... netto za
1 m? powierzchni miesiecznie.

Wykaz, ocena i poréwnanie ofert ztozonych w przedmiotowym postepowaniu:

| Nazwa, siedziba i adres . Liczba punktow
. Nr — . 5 | . =
= Dzierzawcy/Najemcy*, ktory ~ w kryterium cena | Suma punktéw
oferty | : \
1 ztozyt oferte ‘ (...%) ;



Na podstawie kryteriow oceny ofert, jako najkorzystniejsza wybrana zostata oferta nr
..... ztlozona przez .......



Zatacznik Nr 5

do Regulaminu
przeprowadzania konkursu
ofert/przetargu

stanowigcy zatgcznik nr 7 do
Zarzadzenia z dnia’.? .marca
2023 r. Dyrektora Parku Kultury
w Powsinie

Wzor Formularza Oferty

OFERTA DZIERZAWY / NAJMU*

NAOKIES ..., nieruchomosci .............................

(przedmiot dzierzawy/najmu*) © POW. ........ccoiiiiiiii... potozonej przy
ul. Maslakéw 1, 02-973 Warszawa, na terenie Parku Kultury w Powsinie
pozostajgcego w administrowaniu Parku Kultury w Powsinie.

Dane oferenta:

(imig i nazwisko, nazwa lub firma oferenta, adres oferenta)

Oferuje zawarcie umowy dzierzawy/najmu* powierzchni  ............ccceeeeeii... :
znajdujgcej sie w Powsinie, przy ul. ............ccooeeeeeiniin.l ,haokres .....................
wedlug stawki za 1 B s ztotych netto
(StOWNIE: . zl)

Na dzierzawionej/najmowanej* nieruchomosci zamierzam prowadzié dziatalnosé
w zakresie:



Termin zwigzania ofertg wynosi 60 dni.

Jednoczesnie oswiadczam ze:

£

zapoznatem/am sie z warunkami, okres$lonymi w ogtoszeniu o konkursie
ofert/przetargu* oraz w Regulaminie przeprowadzania konkursow
ofert/przetargbw na najem pomieszczen/powierzchni/dzierzawe gruntdw na
okres do 3 lat oraz szczegotowego trybu oddawania w najem
pomieszczen/powierzchni i dzierzawy gruntéw na okres dtuzszy niz 3 lata i nie
diuzszy niz 10 lat zlokalizowanych na terenach Parku Kultury w Powsinie, i
przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

zapoznatem/am sie ze stanem technicznym przedmiotu dzierzawy/najmu*
i jego wyposazeniem, projektem protokotu zdawczo-odbiorczego i nie wnosze
zastrzezen, co do stanu technicznego pomieszczenia/powierzchni,

zapoznatem/am sie z projektem umowy, stanowigcym zatgcznik nr 2 do
ogtoszenia o konkursie ofert/przetargu®, przyjmuje tres¢ projektu umowy bez
zastrzezen i zobowigzuje sie w przypadku wyboru mojej oferty do zawarcia
umowy zgodnej z trescig projektu umowy,

wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych oferenta w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia konkursu ofert/przetargu*, przy zachowaniu
zasady jawnosci postepowania konkursowego/przetargowego® i wyniku
konkursu ofert/przetargu®*,

nie jestem w stanie likwidacji lub upadtosci,
nie posiadam zalegtosci finansowych wobec m.st. Warszawy,

nie figuruje w rejestrze dluznikbw prowadzonym przez biura informacji
gospodarczych, o ktérych mowa w przepisach o udostepnieniu informaciji
gospodarczych,

nie jestem Strong postepowania sgdowego z powodztwa m.st. Warszawa,

nie bytem i nie jestem Strong umowy najmu/dzierzawy z m.st. Warszawa, ktora
zostata wypowiedziana z powodu tamania postanowien umowy,
obowigzujgcych regulamindw,

Do oferty zatgczam nizej wymienione dokumenty:



(Data sporzgdzenia oferty) (Podpis oferenta)

* niepotrzebne skresli¢






Zalgcznik Nr 6
do Regulaminu
przeprowadzania
konkursu ofert/przetargu
stanowigcy zatgcznik nr
10 do Zarzadzenia z dnia
7% .marca 2023 r.
Dyrektora Parku Kultury w
Powsinie

Oswiadczenie cztonka Komisiji Konkursowej/Przetargowej

IS (IDATONEA) ceivviesauammmininssinis siione anmmmssms s mam smsmesmn memamsvns

NazZWISKO oo

Uprzedzony o odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania oswiadczam, ze:
1)  nie ubiegam sie o dzierzawe/najem*

2)  nie pozostaje w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia
oraz nie jestem zwigzany z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem,
jego zastgpcg prawnym lub czlonkami organéw zarzadzajgcych Iub organow
nadzorczych oferentéw ubiegajacych sie o dzierzawe/najem*

3)  nie pozostaje z zadnym oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci:

(podpis)

W zwigzku z zaistnieniem okolicznosci, o ktérej mowa w pkt ...... !, podlegam wylgczeniu z niniejszego
przetargu



(podpis)

' Wymieni¢ pkt od 1 do 3, jezeli dotyczy.
* niepotrzebne skreslic



Zatacznik Nr 7
do Regulaminu
przeprowadzania
konkursu ofert/przetargu
stanowigcy zatgcznik nr 11
do Zarzgdzenia z dnia

7 % .marca 2023 r, Dyrektora
Parku Kultury w Powsinie

Wykaz ofert

zlozonych w postepowaniu na dzierzawe/najem
gruntu/pomieszczenia/powierzchni zlokalizowanej na terenie Obiektu Parku
Kultury w Powsinie, przy ul. Maslakéw 1, na nieruchomosci oznaczonej jako

dziatka ewidencyjna
nro........... z obrebu ................... uregulowanej w ksiedze wieczystej KW
[ | R , 0 powierzchni do ............... m? w okresie od dnia
................ do dnia T — z przeznaczeniem na
Oferty nalezy sktada¢ do dnia .................. r: QOgO8Z: 5w (Sekretariat).
Otwarcie ofert odbedzie sigwdniu ............... r.ogodz. ........... wsalinr..........

L.p. Nazwa firmy Data i godzina wplywu oferty

1

2

3

4
Uwagi

Potwierdzam odbidr ww. ofert Potwierdzam przekazanie ww. ofert




Data, godzina i podpis czfonka Podpis pracownika Sekretariatu
Komisji Konkursowej



